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ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ
ՕՐԵՆՔԸ

«ԳՈՒՅՔԻ ՆԿԱՏՄԱՄԲ ԻՐԱՎՈՒՆՔՆԵՐԻ ՊԵՏԱԿԱՆ ԳՐԱՆՑՄԱՆ ՄԱՍԻՆ» ՕՐԵՆՔՈՒՄ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐ ԵՎ ԼՐԱՑՈՒՄՆԵՐ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ

   Հոդված 1. «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» 1999 թվականի ապրիլի 14-ի ՀՕ-295 օրենքի (այսուհետ՝ Օրենք) 26.1-ին հոդվածի 1-ին մասից հանել «,գույքի և դրա նկատմամբ իրավունքների և սահմանափակումների վերաբերյալ տեղեկատվության տրամադրման» և «կամ տեղեկատվության տրամադրման» բառերը:

   Հոդված 2. Օրենքի 32-րդ և 33-րդ հոդվածները շարադրել հետևյալ խմբագրությամբ.
«Հոդված 32.	Անշարժ գույքի պետական միասնական կադաստրի տեղեկատվության տրամադրումը
1. Պետական և տեղական ինքնակառավարման մարմինները, իրավաբանական և ֆիզիկական անձինք իրավունք ունեն անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջի էլեկտրոնային համակարգի միջոցով ինքնաշխատ եղանակով ստանալու անշարժ գույքի պետական միասնական կադաստրի տվյալների վերաբերյալ տեղեկատվություն ՝ բացառապես սույն հոդվածի 3-րդ մասով սահմանված տեսակների շրջանակներում, սույն օրենքի 11-րդ հոդվածով սահմանված մատչելիության սահմանափակումների պահպանմամբ։ Տեղեկատվությունը տրամադրվում է նշված կայքէջում հասանելի վճարահաշվարկային համակարգի միջոցով «Պետական տուրքի մասին» օրենքով սահմանված չափով պետական տուրքի վճարումը կատարելուց անմիջապես հետո, բացառությամբ նույն օրենքի 29.1-ին հոդվածով և սույն օրենքի 75-րդ հոդվածի 4-րդ մասով նախատեսված՝ տեղեկատվության անվճար տրամադրման դեպքերի։ 
2. Ինքնաշխատ տեղեկատվության տրամադրումը մերժվում է, եթե՝
1) տեղեկատվությունը պարունակում է օրենքով սահմանված կարգով պետական գաղտնիք պարունակող տեղեկություն, և տեղեկատվությունը հայցող անձը չունի դրան առնչվելու համապատասխան թույլտվություն.
2) տեղեկատվությունը պարունակում է սույն օրենքի 11-րդ հոդվածի հիմքերով և կարգով սահմանափակված մատչելիությամբ տեղեկություն, և տեղեկատվությունը հայցող անձը չունի այն ստանալու իրավունք:
3. Գույքի նկատմամբ գրանցված առանձին իրավունքների, սահմանափակումների կամ անշարժ գույքի պետական միասնական կադաստրում առկա գույքի վերաբերյալ այլ տեղեկատվությունը, ինչպես նաև կադաստրային գործի առանձին փաստաթղթերը տրամադրվում են անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջի էլեկտրոնային համակարգի միջոցով ինքնաշխատ եղանակով՝ ըստ հետևյալ տեսակների․
1) գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող իրավունքների, իրավունքների տեսակների և սուբյեկտների վերաբերյալ տեղեկատվություն, 
2) գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող իրավունքների գրանցման համար հիմք հանդիսացող փաստաթղթերի անվանումների ու վավերապայմանների վերաբերյալ տեղեկատվություն,
3) գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող իրավունքների սահմանափակումների և դրանց կիրառման համար հիմք հանդիսացած փաստաթղթի վերաբերյալ տեղեկատվություն,
4) գույքի (hողամասի) և ամրակայված գույքի ընդհանուր նկարագրի վերաբերյալ տեղեկատվություն,
5) միևնույն սուբյեկտին որևէ իրավունքով պատկանող գույքի առկայության (անկախ գույքի քանակից) վերաբերյալ տեղեկատվություն,
6) գույքի միավորի վերաբերյալ այլ տեղեկատվություն,
7) բազմաբնակարան կամ ստորաբաժանված շենքում առկա առանձին գույքային միավորների սեփականատերերի վերաբերյալ տեղեկատվության տրամադրում,
8) գույքի միավորի շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքի (գյուղատնտեսական նշանակության հողերի դեպքում՝ կադաստրային արժեքի) և դրա ամփոփ հաշվարկման վերաբերյալ ձևաթղթի տրամադրում։
4․ Կադաստրային գործի փաստաթղթերի իսկական օրինակները կարող են տրամադրվել միայն օրենքով նախատեսված դեպքերում և կարգով՝ դատական կամ դատախազության կամ քրեական վարույթն իրականացնող այլ մարմինների որոշումների հիման վրա: Սույն մասով նախատեսված հիմքերով կադաստրային գործի փաստաթղթերի իսկական օրինակները համապատասխան մարմնում գտնվելու ընթացքում, գրանցող մարմնում պահպանվող այդ փաստաթղթերի պատճենները, այդ թվում նաև էլեկտրոնային պատճենները, հիմք են գրանցող մարմնի կողմից համապատասխան գործառույթներ իրականացնելու համար, եթե նման գործառույթի իրականացումն օրենքով սահմանված կարգով չի արգելվել կամ սահմանափակվել:
5․ Գույքի և դրա նկատմամբ իրավունքների ու սահմանափակումների վերաբերյալ տեղեկատվությունը տրամադրվում է անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջի էլեկտրոնային համակարգի միջոցով ներկայացված դիմումի հիման վրա՝ գրանցման մատյանից և կադաստրային գործից անշարժ գույքի միավորի վերաբերյալ տեղեկությունների միասնական քաղվածքի (այսուհետ՝ միասնական տեղեկանք) ձևով։
6․ Միասնական տեղեկանքում պետք է նշվեն դրա տրամադրման պահին տվյալ անշարժ գույքի միավորի նկատմամբ գրանցման մատյանում գրանցված բոլոր իրավունքները և սահմանափակումները, ինչպես նաև գրանցման մատյանում գույքի վերաբերյալ գրառված այլ տեղեկությունները: Միասնական տեղեկանքը գործարքներ կնքելու համար միակ փաստաթուղթն է, որով հավաստվում են սույն մասում ներկայացված տեղեկությունները, և որը պարտադիր է սույն օրենքի 24-րդ հոդվածի 6-րդ մասով սահմանված գործարքների վավերացման համար, բացառությամբ Հայաստանի Հանրապետության հողային օրենսգրքի 64-րդ հոդվածի 3-րդ մասով և «Իրավունք հաստատող փաստաթղթերը չպահպանված անհատական բնակելի տների կարգավիճակի մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով սահմանված պետական կամ համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարման դեպքերի:
Միասնական տեղեկանք տրամադրվում է միայն անշարժ գույքի այն միավորների վերաբերյալ, որոնց նկատմամբ իրավունքները գրանցվել են 1998 թվականի մարտի 1-ից հետո: Միասնական տեղեկանքն ուժի մեջ է 15 աշխատանքային օր:
Միասնական տեղեկանքի ձևը հաստատում է անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի ղեկավարը:
7․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 1-ին կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են՝ գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող բոլոր իրավունքները, իրավունքի տեսակը, սուբյեկտները, գույքի միավորի կադաստրային ծածկագիրը, անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը, գրանցման ամսաթիվը (առկայության դեպքում), գույքի հասցեն (առկայության դեպքում), մակերեսը և բաժնեմասը (առկայության դեպքում):
8․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 2-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են՝ գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող իրավունքների տեսակը, դրանց գրանցման համար հիմք հանդիսացող փաստաթղթերի անվանումներն ու վավերապայմանները, գույքի միավորի կադաստրային ծածկագիրը, անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը, գույքի հասցեն (առկայության դեպքում)։
9․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 3-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են՝ գույքի միավորի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ գրանցված և գործող իրավունքների սահմանափակումների և դրանց կիրառման համար հիմք հանդիսացած փաստաթղթի վերաբերյալ տեղեկություններ, գույքի միավորի կադաստրային ծածկագիրը, անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը և գույքի հասցեն (առկայության դեպքում)։
10․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 4-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են՝ գույքի միավորի կադաստրային ծածկագիրը, անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը, գույքի հասցեն (առկայության դեպքում), նպատակային և գործառնական (հողատեսքը) նշանակությունները, մակերեսը, շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքը (գյուղատնտեսական նշանակության հողերի դեպքում՝ կադաստրային արժեքը), շինության՝ մեկ քառակուսի մետր մակերեսի (ներքին չափերով) բազային արժեքը, կառուցման նյութի տեսակը (բացառությամբ ծածկերի, շվաքարանների և պարիսպների), տարածագնահատման (գտնվելու վայրի) գոտիականության գործակիցը, ավարտվածության աստիճանը, միջհարկային ծածկի տեսակը, տանիքի նյութը, արտաքին հարդարումը, բարձրությունը (ներքին չափերով), հարկայնությունը, վնասվածության աստիճանը, շինության, ծածկերի, շվաքարանների և պարիսպների կառուցման տարեթիվը, ինչպես նաև առկայությունը դեպքում տեղեկատվություն ծածկերի, շվաքարանների, պարիսպների, կից օժանդակ շինությունների, ավտոտնակների վերաբերյալ։
11․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 5-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են՝ գրանցված և գործող բոլոր իրավունքները, իրավունքի տեսակը, գույքի միավորի կադաստրային ծածկագիրը, անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը և գույքի հասցեն (առկայության դեպքում)։
12․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 6-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են գրանցմատյանի այլ բաժնինների ենթաբաժիններում չընդգրկված, սակայն գրառման ենթակա այլ տեղեկությունները։ Անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի ղեկավարի հրամանով կարող է սահմանվել գրանցամատյանի այլ բաժինների ենթաբաժիններում գրառման ոչ ենթակա, սակայն կադաստրային գործում առկա և տրամադրման ենթակա այլ տեղեկատվության ցանկը։ Սույն մասով նախատեսված տեղեկատվության տրամադրման կարգը և բովանդակությունը սահմանում է անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի ղեկավարը։
13․ Սույն հոդվածի 3-րդ մասի 7-րդ կետով սահմանված տեղեկատվության մեջ նշվում են բազմաբնակարան կամ ստորաբաժանված շենքում առկա առանձին գրանցված և գործող գույքային միավորների` ըստ բնակարանների համարների (առկայության դեպքում), սեփականատերերի վերաբերյալ տեղեկություններ։
14. Տեղեկատվության տրամադրման ընթացակարգերի առանձնահատկությունները սահմանում է անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի ղեկավարը:

Հոդված 33.	Անշարժ գույքի պետական միասնական կադաստրի տեղեկատվության տրամադրման պայմանները

[bookmark: _Hlk243315019]1. Որոշակիորեն նույնականացված (միանշանակ որոշված) անշարժ գույքի միավորի վերաբերյալ հայցվող տեղեկատվությունը տրամադրվում է ինքնաշխատ եղանակով՝ անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջում հասանելի վճարահաշվարկային համակարգի միջոցով՝ «Պետական տուրքի մասին» օրենքի 16-րդ հոդվածի 36․1-ին մասով սահմանված վճարը կատարելուց անմիջապես հետո։ Սույն օրենքի 32-րդ հոդվածի 5-րդ մասով սահմանված միասնական տեղեկանքը տրամադրվում է ոչ ուշ, քան դիմումը ներկայացվելու օրվանից հետո՝ երրորդ աշխատանքային օրը։
2. Անշարժ գույքի միավորը համարվում է նույնականացված, եթե անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջի էլեկտրոնային համակարգի՝ տեղեկություններն ինքնաշխատ եղանակով ստանալու համար նախատեսված բաժնում, իսկ միասնական տեղեկանք ստանալու դեպքում՝ համապատասխան դիմումում նշված է անշարժ գույքի կադաստրային ծածկագիրը կամ հասցեն կամ անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայականի համարը:
3. Անձի վերաբերյալ տվյալները համարվում են նույնականացված, եթե անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջի էլեկտրոնային համակարգի՝ տեղեկություններն ինքնաշխատ եղանակով ստանալու համար նախատեսված բաժնում, իսկ միասնական տեղեկանք ստանալու դեպքում՝ համապատասխան դիմումում, նշված են առնվազն հետևյալ տվյալները՝
1) ֆիզիկական անձի դեպքում՝
ա. ֆիզիկական անձի անունը, ազգանունը, հայրանունը և ծննդյան ամսաթիվը,
բ. ֆիզիկական անձի անձը հաստատող փաստաթղթի անվանումը և համարը,
գ. ֆիզիկական անձի հանրային ծառայությունների համարանիշը.
2) իրավաբանական անձի դեպքում՝ իրավաբանական անձի անվանումը, իրավաբանական անձի պետական գրանցման փաստաթղթերում առկայության դեպքում՝ իրավաբանական անձի գրանցման համարը կամ հարկ վճարողի հաշվառման համարը:
4. Ֆիզիկական կամ իրավաբանական անձի կամ անշարժ գույքի միավորի նույնականացված չլինելը կամ սույն օրենքի 32-րդ հոդվածի 2-րդ մասերով սահմանված պահանջները պահպանված չլինելը կամ տեղեկատվության տրամադրման համար «Պետական տուրքի մասին» օրենքով սահմանված չափով պետական տուրքը վճարած չլինելը, բացառությամբ «Պետական տուրքի մասին» օրենքի 29․1-ին հոդվածով նախատեսված տեղեկատվության անվճար տրամադրման դեպքերի, հիմք է սույն օրենքի 11-րդ հոդվածով նախատեսված տեղեկատվության տրամադրումը կասեցնելու համար:»:

   Հոդված 3. Օրենքի 33.1-ին հոդվածի 2-րդ մասից հանել «առանձին տեղեկանքով՝» և «՝ սույն օրենքով սահմանված համապատասխան վճարի մուծման դեպքում» բառերը:

   Հոդված 4. Օրենքի 51-րդ հոդվածի՝
1) 1-ին մասից հանել «և պահպանվում է տվյալ անշարժ գույքի միավորի համար կազմված կադաստրային գործում» բառերը,
2) 2-րդ մասի 2-րդ պարբերությունն ուժը կորցրած ճանաչել:
 
[bookmark: _Hlk241135078]   Հոդված 5.  Օրենքի 73-րդ հոդվածում․
1) 1-ին մասի 11․1-12․1-ին, 15-րդ և 27-28-րդ կետերն ուժ կորցրած ճանաչել։ 

   Հոդված 6. Օրենքի 73․1-ին հոդվածի 1-ին և 3-րդ մասերում «կամ տեղեկատվության» բառերը փոխարինել «կամ սույն օրենքի 32-րդ հոդվածի 5-րդ մասով սահմանված միասնական տեղեկանքի» բառերով։

   Հոդված 7. Օրենքի 74-րդ հոդվածում․
1) 3-րդ մասի երկրորդ պարբերությունից, 5-րդ մասի երկրորդ պարբերությունից և 7-րդ մասից հանել «կամ տեղեկատվության տրամադրման» բառերը,
2) 4-րդ մասի երկրորդ պարբերությունն ուժը կորցրաժ ճանաչել,
3) 7-րդ մասից հանել «կամ տեղեկատվությունը» բառերը,
4) 8-րդ մասում «տեղեկատվությունը (այդ թվում՝ միասնական տեղեկանքի ձևով)» բառերը փոխաչինել «միասնական տեղեկանքը» բառերով, իսկ «, ինչպես նաև սույն օրենքի 75-րդ հոդվածի 7-րդ մասով» բառերը հանել,
5) լրացնել նոր 8․1-ին մաս հետևյալ բովանդակությամբ․
«8.1. Անշարժ գույքի միավորի վերաբերյալ տեղեկատվությունը տրամադրվում է անմիջապես՝ անշարժ գույքի պետական ռեգիստրի պաշտոնական կայքէջում հասանելի վճարահաշվարկային համակարգի միջոցով նույն կետով սահմանված վճարը կատարելուց հետո։»,
6) 11-րդ և 13-րդ մասերն ուժը կորցրած ճանաչել։

   Հոդված 8. Օրենքի 75-րդ հոդվածում․
1) 3-րդ մասից հանել «կամ այդ գույքի վերաբերյալ տեղեկատվության տրամադրման» բառերը,
2) 3․1-րդ և 4․1-7-րդ մասերն ուժը կորցրած ճանաչել,
3) 4-րդ մասում «համար։» բառից և կետադրական նշանից հետո լրացնել նոր նախադասություն հետևյալ բովանդակությամբ․
«Սույն մասով նախատեսված մարմիններին տեղեկատվությունը վճարովի հիմունքներով տրամադրելու դեպքերը և վճարի չափերը կարող են սահմանվել Կառավարության որոշմամբ։»։

Հոդված 9. 
1․ Սույն օրենքն ուժի մեջ է մտնում պաշտոնական հրապարակմանը հաջորդող օրվանից վեց ամիս հետո:
2․ Սույն օրենքի պաշտոնական հրապարակման օրվանից հետո՝ վեցամսյա ժամկետում, Կադաստրի կոմիտեի ղեկավարը սահմանում է տեղեկատվության տրամադրման ընթացակարգերի առանձնահատկությունները։


   Հանրապետության նախագահ					Վ. Խաչատուրյան
ՀՕ-  -Ն
Երևան 2026թ.- -  
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