ԱՄՓՈՓԱԹԵՐԹ
«ՀԱՆՐՈՒԹՅԱՆ ԳԵՐԱԿԱ ՇԱՀԵՐԻ ԱՊԱՀՈՎՄԱՆ ՆՊԱՏԱԿՈՎ ՕՏԱՐՎՈՂ ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ՆԿԱՐԱԳՐՈՒԹՅԱՆ ԱՐՁԱՆԱԳՐՈՒԹՅՈՒՆԸ ԿԱԶՄԵԼԻՍ ՕԳՏԱԳՈՐԾՎՈՂ ՏԵԽՆԻԿԱԿԱՆ ՍԱՐՔԱՎՈՐՈՒՄՆԵՐԻ ՑԱՆԿԸ, ԴՐԱՆՑ ԿԻՐԱՌՄԱՆ ԿԱՐԳԸ, ՕՏԱՐՎՈՂ ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ՆԿԱՐԱԳՐՈՒԹՅԱՆ ԿԱԶՄՄԱՆ ԸՆԹԱՑԱԿԱՐԳԸ, ՄԵԹՈԴԱԲԱՆՈՒԹՅՈՒՆԸ, ՕՏԱՐՄԱՆ ԵՆԹԱԿԱ ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ՆԿԱՐԱԳՐՈՒԹՅԱՆ ԱՐՁԱՆԱԳՐՈՒԹՅԱՆ, ԻՆՉՊԵՍ ՆԱԵՎ ԴՐԱ ԿԱԶՄՄԱՆ ՀԱՄԱՐ ՀԻՄՔ ՀԱՆԴԻՍԱՑԱԾ ՆՅՈՒԹԵՐԻ ՊԱՀՊԱՆՄԱՆ ԿԱՐԳՆ ՈՒ ԺԱՄԿԵՏՆԵՐԸ ՍԱՀՄԱՆԵԼՈՒ, ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2007 ԹՎԱԿԱՆԻ ՀՈՒՆՎԱՐԻ 25-Ի N 108-Ն ՈՐՈՇՄԱՆ ՄԵՋ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ԵՎ ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2010 ԹՎԱԿԱՆԻ ՍԵՊՏԵՄԲԵՐԻ 16-ի N 1275-Ն ՈՐՈՇՈՒՄՆ ՈՒԺԸ ԿՈՐՑՐԱԾ ՃԱՆԱՉԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ ՎԵՐԱԲԵՐՅԱԼ
	1. ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	10.04.2026 թ.

	2. 
	N 01/8873-2026

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է:

	3. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	15.04.2026 թ.

	4. 
	N 01/11-4/9943-2026

	   Ի պատասխան Ձեր սույն թվականի փետրվարի 2-ի N ՍԹ/5778-2026 գրության՝ ՀՀ ֆինանսների նախարարությունն ուսումնասիրել է «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերը և հայտնում է հետևյալը.
Նախագծերին կից ներկայացված հիմնավորման 4-րդ կետի համաձայն՝ Նախագծերի ընդունումը պետական բյուջեի եկամուտներում և ծախսերում էական փոփոխություններ չի առաջացնում: 
   Այդ կապակցությամբ հայտնում ենք, որ «էական» եզրույթի առկայությունը ենթադրում է ՀՀ պետական բյուջեից լրացուցիչ ֆինանսական միջոցների հատկացման անհրաժեշտություն, ուստի առաջարկում ենք հիմնավորման վերոնշյալ կետից հանել «էական» բառը կամ ծախսերի առկայության դեպքում ներկայացնել հաշվարկներով հիմնավորված ֆինանսական գնահատականը:
	Ընդունվել է:
Նախագծի հիմնավորումը լրամշակվել է:

	5. ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտե
	20.04.2026 թ.

	1. 
	N 01/18.2/6189-2026

	Առաջարկություններ չունի։
	Ընդունվել է:

	6. ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	29.04.2026 թ.

	2. 
	N ԴԽ/14.1/15698-2026

	   ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարությունը «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված 
N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի 
N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» Կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթը քննարկել է «Ճանապարհային դեպարտամենտ» հիմնադրամի հետ և կից ներկայացնում է փաթեթի վերաբերյալ առաջարկությունները։
   Միաժամանակ տեղեկացնում ենք, որ Կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթը ներկայացրել ենք ՀՀ մարզպետների աշխատակազմերի քննարկմանը և  ներկայացնում ենք վերջիններիս կարծիքները։
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ ներկայացնում ենք հետևյալ առաջակությունները․
   1․ Նախագծի 3-րդ կետի համաձայն՝ սույն որոշումն ուժի մեջ է մտնում պաշտոնական հրապարակման օրվան հաջորդող տասներորդ օրը: 
	Նշված կարգավորումը խնդրահարույց է այն դեպքերի համար, երբ արդեն իսկ առկա է ուժի մեջ մտած հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին ՀՀ կառավարության որոշում, որի շրջանակներում սկսվել է նկարագրության արձանագրության կազմման գործընթացը։ Խնդիրը կայանում է նրանում, որ ներկայում, մասնավորապես Հյուսիս-հարավ ճանապարհային միջանցքի ներդրումային ծրագրի շրջանակներում նկարագրության արձանագրություններ կազմող (գնահատող, չափագրող) խորհրդատու կազմակերպությունները չունեն Նախագծով նախատեսված սարքավորումներ, ինչի արդյունքում ստացվում է, որ տվյալ ընկերությունները չեն կարողանալու ապահովել սույն կարգով սահմանված սարքավորումներով նկարագրության արձանագրության կազմման աշխատանքները, ինչի արդյունքում անհրաժեշտություն կառաջանա կամ նշված կազմակերպությունների հետ լուծել գործող պայմանագրերը՝ կրելով դրա բացասական հետևանքները և կնքել նոր պայմանագրեր այն կազմակերպությունների հետ, որոնք ունեն նման սարքավորումներ կամ համապատասխան փոփոխություններ կատարել գործող պայմանագրերում։  Նշվածն անորոշ ժամկետով կձգձգի արդեն իսկ ընթացքի մեջ գտնվող համապատասխան ծրագրերի ժամկետները, մասնավորապես նշվածն արդիական է Հյուսիս-հարավ ճանապարհային միջանցքի ներդրումային ծրագիր-Ծրագիր 4-ի շրջանակներում, որի շրջանակներում  ընթացքում են գտնվում ՀՀ կառավարության 30․06․2022 թ․ թիվ 981-Ն, 27․12․2024 թ․ թիվ 2081-Ն, 05․03․2026 թ․ N 243-Ն որոշումներով հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին որոշումներով հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքների օտարման գործընթացները։ 
	Հիմք ընդունելով վերոգրյալը՝ առաջարկում ենք Նախագիծը լրացնել հետևյալ բովանդակությամբ 4-րդ կետով․
	«4․ Սույն որոշման պահանջները չեն տարածվում մինչև սույն որոշման ուժի մեջ մտնելը ուժի մեջ մտած հանրության գերակա շահ ճանաչված որոշումների վրա։»։
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	   2․ Նախագծի թիվ 1 հավելվածի՝
1) 1-ին կետի համաձայն նկարագրության արձանագրության կազմումը կատարվում է օտարվող սեփականության տեսանկարահանում և/կամ սքանավորում իրականացնելու և գույքի ամբողջական եռաչափ պատկերը ստանալու միջոցով։ Անհրաժեշտ է պարզաբանել նշված պահանջը վերաբերում է միայն շենք-շինություններին, թե նաև չկառուցապատված հողամասերին։ Բացի այդ՝ անհրաժեշտ է հստակեցնել եռաչափ պատկետը ներառում շենք-շինության ներքին և արտաքին տարածքները, թե ոչ։ Հաշվի առնելով, որ Նախագծի թիվ 2 հավելվածի 9-րդ կետի 8-րդ ենթակետում նշվում են նկարագրության արձանագրության կազմման ընթացքում լուսանկարահանման պահանջները, անհրաժեշտ է պարզաբանել տեսանկարահանման պահանջը վերաբերում է միայն լուսանկարահանմանը, թե ոչ։ Նշվածի համատեքստում առաջարկում ենք Նախագծի 3-րդ հավելվածով սահմանվող նկարագրության արձանագրության օրինակելի ձևում սահմանել այն փաստաթղթերի, նյութերի ցանկը, որը պետք է կցվի արձանագրությանը․
2) 2-րդ կետի համաձայն՝ ԱԹՍ-ի կամ այլ սքանավորման համակարգի միջոցով կատարված տեսանկարահանման և սքանավորման արդյունքներն էլեկտրոնային կրիչով ի պահ են հանձնվում նոտարին։
	Գտնում ենք․ որ նշված կարգավորումը լրացուցիչ հիմնավորման կարիք ունի, մասնավորապես՝ նոտարական գործուղությունների համար լրացուցիչ ծախսերից, լրացուցիչ վարչարարությունից խուսափելու համար, առաջարկում ենք, առնվազն, այն դեպքերում, եթե օտարվող գույքի ձեռքբերողը պետությունը կամ համայնք է, էլ․ կրիչների պահպանման պարտականությունը դնել ձեռքբերողի անունից հանդես եկող մարմինների վրա՝ հստակ նշելով պահպանման ժամկետները։ Ավելին ՝ Նախագծի թիվ 1 հավելվածի 13-րդ կետի համաձայն՝ Նկարագրության արձանագրության բոլոր նյութերի պահպանման պարտավորություն է սահմանված։ Հաշվի առնելով, որ ԱԹՍ-ի կամ այլ սքանավորման համակարգի միջոցով կատարված տեսանկարահանման և սքանավորման արդյունքներով էլեկտրոնային կրիչը հանդիսանում է նկարագրության արձանագրության հիմնական նյութերից մեկը, ուստի այդ նյութերն ամբողջական՝ մեկ փաթեթով պահպանելու անհրաժեշտությամբ պայմանավորված նպատակահարմար է, որ այդ նյութերը պահպանվի միևնույն մարմն կողմից՝ նույն  ժամկետներում։
	Առաջարկը ընդունելի չլինելու դեպքում՝ անհրաժեշտ է պարզաբանել, թե ով  (ձեռքբերողը, լիազոր մարմինը, թե խորհրդատուն) և երբ պետք  է էլ․ կրիչը հանձնի ի պահ նոտարին, ինչպես նաև որն է էլ․ կրիչի ի պահ հանձնելու առավելագույն ժամկետը։ Առաջարկում ենք նշված կարգավորումը տարածել միայն այն գույքերի նկատմամբ, որոնք չեն օտարվում «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի 10-րդ հոդվածի 4-րդ մասով սահմանված պայմանագիր կնքելու կամ նույն օրենքի 12-րդ հոդվածի 3-րդ մասի ուժով։ Առաջարկում ենք սահմանել նաև, որ մեկ որոշման շրջանակներում հանրության գերակա շահ ճանաչված գույքերի մասով կատարված տեսանկարահանման և սքանավորման արդյունքներն ի պահ են հանձնվում մեկ էլ․ կրիչով՝ հստակ նշելով էլ․ կրիչի տեսականը (CD, DVD, USB Flesh):
	Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։
















Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։






	   3․ Նախագծի թիվ 2 հավելվածի՝
1)	5-րդ կետի համաձայն՝ Նկարագրության արձանագրությունը կազմվում է ոլորտի համապատասխան մասնագետների՝ գնահատողների կամ չափագրողների կողմից: Անհրաժեշտ է հստակեցնել, եթե նկարագրության արձանագրությունը կազմվել է չափագրողի կողմից, այդյոք այդ արձանագրության տվյալների հիման վրա գնահատողը կարող  է իրականացնել գնահատում, թե գնահատողն ևս պետք է տեղազննություն կատարի։
	Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։


	2)	6-րդ կետի 3-րդ նախադասությունում «Վերջինիս» բառը փոխարինել «Նշված դեպքում լիազոր մարմնի» բառերով, իսկ «շահագրգիռ այլ անձանց » բառերից հետո առաջարկում ենք լրացնել «, որոնց չներկայանալու դեպքում ուսումնասիրությունն իրականացվում է նրանց բացակայությամբ։» բառերը։
	Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։


	3)	9-կետի 1-ին ենթակետի «ա» պարբերությունում «նաև ծավալը» բառերն առաջարկում ենք հանել․
	Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։


	4)	9-կետի 7-րդ ենթակետի «բ» պարբերությունում անհրաժեշտ է պարզաբանել «մշակաբույսի շրջանը» բառակապակցությունը։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակման արդյունքում նշված դրույթը հանվել է։

	5)	 9-կետն առաջարակում ենք լրանցել հետևյալ բովանդակությամբ 9-րդ ենթակետով.
«9) նկարագրության արձանագրության մեջ՝ ըստ անհրաժեշտության, կարող է ներառվել նաև այլ տեղեկատվություն․»:
	Ընդունվել է։ 
Նախագիծը լրամշակվել է։

	6)	12-րդ կետում «դատական կարգով» բառերն առաջարկում ենք փոխարինել «լիազոր մարմնին կամ դատարան» բառերով՝ նշված կարգավորումը համապատասխանեցնելով օրենքի «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի 6-րդ հոդվածի 6-րդ մասի պահանջներին։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակման արդյունքում նշված դրույթը հանվել է։

	7)	13-րդ հոդվածում առաջարկում ենք հստակ նշել այն ժամկետները, որի ընթացքում պետք է պահպանվեն նկարագրության արձանագրության նյութերը և ում վրա է դրված այդ նյութերի պահպանման պարտականությունը։ Միաժամանակ անհրաժեշտ է հստակեցնել «նկարագրության արձանագրության նյութերի» կազմը, հաշվի առնելով, որ այդ նյութերի մաս հանդիսացող ԱԹՍ-ի կամ այլ սքանավորման համակարգի միջոցով կատարված տեսանկարահանման և սքանավորման արդյունքներով էլեկտրոնային կրիչն առաջարկվում է ի պահ հանձնել նոտարին։
	Ընդունվել է։
Նշված դրույթը լրամշակվել է։


	   «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ ներկայցնում ենք հետևյալ առաջարկությունները․ 
   1․ 1-ին կետով Որոշման թիվ 1 հավելվածի 11-րդ կետի 1-ին ենթակետում լրացվող բառերում առաջարկում ենք «տեղազննման արդյունքները կազմվում են» բառերը փոխարինել «տեղազննումն իրականացվում է և արդյունքները կազմվում են» բառերով։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   2․ 2-րդ կետով Որոշման թիվ 2 հավելվածի 12- րդ կետում կատարվող լրացումը հստակեցման կարիք ունի, առաջարկում ենք նշել, թե արդյոք հանրութան գերակա շահ ճանաչված անշարժ գույքի գնահատման հաշվետվությունը պետք է պարունակի լուսանկարներ, թե ոչ, եթե ոչ՝ ապա տեղազննության արդյունքում կազմված որ նյութը պետք է կցվի հաշվետվությանը։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   3․ 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետով լրացվող  87-րդ կետով սահմանվում է, որ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման դեպքում գնահատման համար պետք է կիրառվեն Ընդհանուր ստանդարտի 32-րդ կետով սահմանված հիմնական մոտեցումները և մեթոդները: Հաշվի առնելով, որ Ընդհանուր ստանդարտով նախատեսված են համեմատական, եկամտային և ծախսային մոտեցումները, որոնց կիրառման դեպքում կարող է օտարվող գույքի շուկայական արժեքը տարբեր լինել, ուստի առաջարկում ենք հստակ սահմանել, թե առնվազն այն դեպքում, երբ օտարվող գույքի ձեռքբերողը պետությունը կան համայնքն է, ինչ մեթոդ պետք է կիրառվի օտարվող գույքի շուկայական արժեքը գնահատելիս։  
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   4․ 2-րդ կետով լրացվող 93-րդ կետով սահմանված  է ծախսային մոտեցմամբ հողամասում առկա ծառերի և մակաբույսերի գնահատման պայմանները։ Առաջարկում են սահմանել  հողամասում առկա ծառերի և մակաբույսերի գնահատման պայմանները այլ մեթոդների կիրառման դեպքում։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   5․ 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետով լրացվող 95-րդ կետի համաձայն՝  այն դեպքերում, երբ գնահատման համար օգտագործվում են մեկից ավելի մոտեցումներ՝ դրանց համաձայնեցման արդյունքում ձևավորված շուկայական արժեք է ընդունվում մոտեցումների կիրառման արդյունքում ստացված առավել բարձր արժեքը: Առաջարկում ենք սահմանել նաև համեմատական մեթոդի դեպքում որպես շուկայական արժեքը ընդունվում է համեմատվող գույքի բարձր արժեքը, թե ոչ։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   Միաժամանակ, անհրաժեշտ է սույն Նախագծի կարգավորումները դիտարկել վարկային ծրագրերի շրջանակներում իրականացվող օտարումների տեսանկյունից։ Մասնավորապես՝  վարկային  ծրագրերով ամրագրվում է, որ ձեռքբերողը պարտավորվում է ծրագրի կարիքների համար օտարման գույքերի գնահատման գործընթացն իրականացնել ֆինանսավորող միջազգային կազմակերպության սոցիական քաղաքականության պահանջներին համապատասխան կազմված տվյալ դոնոր կազմակերպության համար ընդունելի գնահատման մեթոդաբանությունների հիման վրա, որտեղ կարող են նախատեսվել սույն կարգից տարբերվող կարգավորուներ։ 	Նշվածով պայմանավորված առաջարկում ենք Որոշումը լրացնել հետևյալ բովանդակությամբ նոր կետով․
	«Որոշման 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով սահմանված N 2 հավելվածի լրացնել հետևյալ բովանդակությամբ 3․1-ին կետով
	«3․1 Վարկային ծրագրերի շրջանաներում պետության կամ համայնքների կարիքների համար ձեռքբերվող գույքի (իրավունքների) գնահատման  աշխատանքների ընթացքում կարող են կիրառվել սույն որոշումից տարբերվող կարգավորումներ»։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	   1. ՀՀ Արագածոտնի մարզպետի աշխատակազմ
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի վերաբերյալ ՀՀ Արագածոտնի մարզպետի աշխատակազմը առաջարկություններ չունի:
	Ընդունվել է:

	   2. ՀՀ Արարատի մարզպետի աշխատակազմ
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի վերաբերյալ առաջարկություններ և դիտողություններ չունենք:
	Ընդունվել է:

	   3. ՀՀ Արմավիրի մարզպետի աշխատակազմ
   Հայտնում եմ, որ ՀՀ Արմավիրի մարզպետի աշխատակազմում քննարկվել է «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթը, որոնց վերաբերյալ առարկություններ և դիտողություններ  չկան:
	Ընդունվել է:

	   4. ՀՀ Գեղարքունիքի մարզպետի աշխատակազմ
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթը ուսումնասիրվել և քննարկվել են ՀՀ Գեղարքունիքի մարզպետի աշխատակազմում: Որոշման նախագծերի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չունենք:
	Ընդունվել է:

	   5. ՀՀ Կոտայքի մարզպետի աշխատակազմ
   ՀՀ կառավարության «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» որոշումների նախագծերի փաթեթը քննարկվել է ՀՀ Կոտայքի մարզպետի աշխատակազմում։ Նախագծերի վերաբերյալ առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	   6. ՀՀ Լոռու մարզպետի աշխատակազմ
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	   7. ՀՀ Շիրակի մարզպետի աշխատակազմ
   Ձեր ս/թ ապրիլի 14-ի № ԴԽ/14․1/14543-2026 հանձնարարականի կապակցությամբ հայտնում ենք․
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի № 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված № 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի № 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի վերաբերյալ առաջարկություն չունենք։
	Ընդունվել է:

	   8. ՀՀ Սյունիքի մարզպետի աշխատակազմ
   «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի վերաբերյալ առարկություններ և առաջարկություններ չկան:
	Ընդունվել է:

	   9. ՀՀ Տավուշի մարզպետի աշխատակազմ
   Հայտնում եմ Ձեզ, որ «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթը քննարկվել է և արժանացել հավանության:
	Ընդունվել է:

	   10. ՀՀ Վայոց ձորի մարզպետի աշխատակազմ
   Ի  կատարումն Ձեր 14.04.2026թ. թիվ ԴԽ/14.1/14543-2026 հանձնարարականի՝  «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթի մասին դիրքորոշում ներկայացնելու վերաբերյալ, տեղեկացնում ենք, որ այն քննարկվել է մարզպետի աշխատակազմում: Վերոհիշյալ ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի վերաբերյալ առաջարկություն և առարկություն չունենք:
	Ընդունվել է:

	7. Երևանի քաղաքապետարան
	

	3. 
	

	
	   ՀՀ կառավարության 2021 թվականի փետրվարի 25-ի 
N 252-Լ որոշմամբ հաստատված աշխատակարգի 16-րդ կետով սահմանված ժամկետում կարծիք չի ներկայացվել:

	8. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	21․05․2026թ․

	4. 
	N /27.1.2/26526-2026

	ՊԵՏԱԿԱՆ ՓՈՐՁԱԳԻՏԱԿԱՆ ԵԶՐԱԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆ
Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշումների նախագծերի փաթեթի վերաբերյալ հայտնում ենք հետևյալը․
1․ Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների ցանկը, դրանց կիրառման կարգը, օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգն ու ժամկետները սահմանելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ (այսուհետ՝ Նախագիծ) առաջարկում ենք վերնագրում «Հանրության գերակա շահ ճանաչված տարածքներում օտարման ենթակա» բառերը փոխարինել «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով օտարվող»  բառերով` «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի (այսուհետ՝ Օրենք) հետ համապատասխանությունն ապահովելու նպատակով:
Առաջարկը վերաբերում է նախագծի ամբողջ տեքստում կիրառված սույն եզրույթին:
Բացի այդ, վերնագրում առկա է «Կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» դրույթ: Այս առումով առաջարկվում է «Կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելու մասին» բառերի փոխարեն նախատեսել «Կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման մեջ փոփոխություն կատարելու մասին» բառերը՝ նկատի ունենալով, որ իրավական ակտի հավելվածն ուժը կորցրած ճանաչելը հանդիսանում է իրավական ակտում փոփոխության կատարում:
Վերոգրյալի համատեքստում, հարկ է վերանայել նաև Նախագիծ 2-ի նախաբանում «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 37-րդ հոդված 1-ին մասին կատարված հղումը, քանի որ վկայակոչված նորմով կարգավորված են նորմատիվ իրավական ակտի ուժը կորցրած ճանաչելու վերաբերյալ հարաբերությունները, մինչդեռ սույն պարագայում կիրառելի է «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 33-րդ և 34-րդ հոդվածների կարգավորումները:
	Ընդունվել է։
   Նախագծում կատարվել են համապատասխան փոփոխություններ։

	2․ Նախագծի վերաբերյալ նախ հարկ ենք համարում նշել, որ Նախագիծը կազմված է անշարժ գույքի մասով նկարագրության արձանագրություն կազմելու ուղղվածությամբ, մինչդեռ Օրենքի 2-րդ հոդվածի համաձայն՝ օրենքի գործողությունը տարածվում է ֆիզիկական և իրավաբանական անձանց, ինչպես նաև համայնքներին (այսուհետ՝ սեփականատերեր) սեփականության իրավունքով պատկանող և Հայաստանի Հանրապետությունում գտնվող կամ Հայաստանի Հանրապետությունում օրենքով սահմանված կարգով պետական գրանցում ստացած կամ հաշվառված սեփականության իրավունքի բոլոր օբյեկտների (անշարժ կամ շարժական գույք, գույքային իրավունքներ, արժեթղթեր և այլն) վրա: Ըստ այդմ, կա՛մ կարգավորումները պետք է նախատեսվեն այնպես, որ անկախ գույքի տեսակից՝ կիրառելի լինեն բոլորի նկատմամբ, կա՛մ առանձնահատուկ գույքերի մասով սահմանվեն հատուկ կարգավորումներ: Օրինակ, նախագծի 5-րդ կետով նախատեսվում է այն պարտադիր տեղեկատվությունը, որը պետք է պարունակի նկարագրության արձանագրությունը: Որպես գործընթացի էական բաղադրիչ՝ այն բնորոշ է միայն անշարժ գույքերին, և չի պարունակում այլ գույքերի մասով առանձնահատուկ կարգավորումներ:
	Չի ընդունվել։ 
   Հարկ է նկատել, որ «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի շրջանակներում անհրաժեշտ է նախ հստակեցնել, թե հատկապես որ դեպքերում և ինչ կարգով կարող են շարժական գույքերը հանդիսանալ հանրության գերակա շահ ճանաչելու գործընթացի առարկա։
   Միաժամանակ, արժեթղթերի մասով հարկ է հաշվի առնել, որ «Գնահատման գործունեության մասին» օրենքի համաձայն՝ նշված օրենքի գործողությունը չի տարածվում արժեթղթերի գնահատման վրա, հետևաբար այդ հարաբերությունները դուրս են Կադաստրի կոմիտեի իրավասությունների շրջանակից։
   Ուստի Նախագծով հիմնական կարգավորումները մշակվել են անշարժ գույքի նկարագրության արձանագրության կազմման գործընթացի առանձնահատկություններից ելնելով։

	3․ Նախագծով սահմանվող Հավելված N 2-ի (այսուհետ՝ Հավելված N 2) 2-րդ կետի համաձայն՝ Հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ այդ որոշմամբ սահմանված ժամկետում, (…): 
Մինչդեռ, Օրենքի 7-րդ հոդվածի 2-րդ մասը սահմանում է այն հարցերի շրջանակը, որոնք ենթակա են լուծման հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության որոշմամբ, իսկ արձանագրություն կազմելու ժամկետն այդ հարցերի շրջանակում ներառված չէ: Ավելին՝ Օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասի համաձայն՝ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո կառավարության սահմանած կարգով և ժամկետներում լիազոր մարմինը կազմում է օտարվող սեփականության օբյեկտի նկարագրության արձանագրությունը, (…):
Շարադրվածից բխում է, որ նկարագրության արձանագրությունը կազմելու ժամկետը պետք է սահմանվի Կառավարության սույն կարգով:
Հարկ է նկատել, որ Կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշմամբ հաստատված հավելված 2-ի 2-րդ կետը նախատեսում է երեք ամսվանից մինչև մեկ տարվա ժամկետ:
Ըստ այդմ, հաշվի առնելով նաև գործընթացի առանձնահատկությունները, գործընթացն սկսելու վերջնական ժամկետների,  օտարման նպատակի իրագործումն սկսելու և ավարտելու վերջնաժամկետների առկայությունը՝ առաջարկում ենք կարգով սահմանել նկարագրության արձանագրության կազմման ողջամիտ ժամկետ:
Միաժամանակ «որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո» բառերից առաջ առաջարկվում է լրացնել «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության» բառերը՝ նկատի ունենալով, որ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին համապատասխան որոշումներն ընդունվում են Կառավարության կողմից։
	Ընդունվել է։
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան լրացում։

	4․ Հավելված N 2-ի 3-րդ կետի համաձայն՝ նկարագրության արձանագրությունը կազմելու նպատակով իրականացվում են օտարման ենթակա սեփականության լուսանկարահանում, գեոկապակցված օդային լուսանկարահանում և եռաչափ սքանավորում։ Նկարագրության արձանագրությունը կազմվում է գույքի արտաքին և ներքին հատվածների նկարագրմամբ։ Այն դեպքում, երբ խոչընդոտվում է գույքի ներքին հատվածների նկարագրության արձանագրության կազմումը, արձանագրությունը կազմվում է միայն գույքի արտաքին հատվածի նկարագրմամբ՝ անօդաչու թռչող սարքերի միջոցով իրականացված լուսանկարահանման և եռաչափ սքանավորման արդյունքների հիման վրա՝ արձանագրության մեջ նշելով խոչընդոտման հանգամանքը։
Այս առումով գտնում ենք, որ իրավական որոշակիության սկզբունքի դրույթների համատեքստում անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե ինչ խոչընդոտների մասին է խոսքը։
Հարկ է նկատել, որ Հավելվածի 1-ի ցանկով արձանագրության կազմման աշխատանքներն իրականացնելիս բացի անօդաչու սարքից նախատեսված են նաև այլ տեխնիկական սարքավորումներ, ինչի արդյունքում տարբեր նորմերում անհամապատասխանություններ են առաջանում: Մասնավորապես, Հավելվածի 1-ի ցանկով նախատեսվում են այն սարքավորումները, որոնց համաձայն պետք է կատարվեն արձանագրության կազմման աշխատանքները, իսկ քննարկվող կետով սահմանվում է, որ հիշյալ աշխատանքները կատարվում են միայն անօդաչու սարքի միջոցով: Այս կապակցությամբ գտնում ենք, որ իմաստազուրկ է դառնում Հավելված 1-ով այլ տեխնիկական սարքավորումներ նախատեսելը, եթե դրանք գործնականում չեն օգտագործվելու։
	Չի ընդունվել։
Նախագծի Հավելված N 2-ի 3-րդ կետում «խոչընդոտում» ձևակերպումը վերաբերում է այն դեպքերին, երբ գույքի ներքին հատվածների փաստացի զննման և նկարագրման իրականացումը հնարավոր չէ սեփականատիրոջ, օգտագործողի կամ այլ անձի կողմից մուտքը չապահովելու, գույք մուտք գործելու անհնարինության կամ այլ օբյեկտիվ հանգամանքների պատճառով։ Նման պայմաններում արձանագրության կազմումը միայն արտաքին հատվածի նկարագրմամբ նախատեսելը նպատակ ունի ապահովելու գործընթացի շարունակականությունը և կանխելու արձանագրության կազմման անհարկի ձգձգումը։
Ինչ վերաբերում է տեխնիկական սարքավորումների վերաբերյալ դիտարկմանը, ապա Հավելված N 1-ով նախատեսված սարքավորումների ցանկը սահմանում է արձանագրության կազմման աշխատանքների իրականացման համար կիրառելի տեխնիկական միջոցների շրջանակը։ Միաժամանակ Հավելված N 2-ի 3-րդ կետով առանձնացվել է հատուկ դեպք, երբ ներքին հատվածների նկարագրումը խոչընդոտվում է, և այդ դեպքում արձանագրությունը կազմվում է արտաքին տվյալների հիման վրա՝ անօդաչու թռչող սարքերի միջոցով իրականացված լուսանկարահանման և եռաչափ սքանավորման արդյունքներով։ Հետևաբար նշված կարգավորումների միջև անհամապատասխանություն առկա չէ, քանի որ դրանք վերաբերում են տարբեր իրավիճակների և չեն բացառում Հավելված N 1-ով նախատեսված այլ տեխնիկական միջոցների կիրառումը ընդհանուր կարգով։

	5․ Հավելված N 2-ի 4-րդ կետի համաձայն՝ նկարագրության արձանագրության կազմման համար անհրաժեշտ գործողություններ իրականացնելու ժամանակահատվածը համաձայնեցվում է սեփականատիրոջ և օգտագործողների և (կամ) տիրապետողների հետ: Նման համաձայնության բացակայության պարագայում համապատասխան լիազոր մարմինը որոշում է նկարագրության արձանագրության կազմման համար կատարվող գործողությունների կատարման ժամանակը, որի մասին լիազոր մարմինը ուսումնասիրության իրականացման կատարման օրվանից առնվազն 10 օր առաջ տեղեկացնում է մասնակիցներին և շահագրգիռ այլ անձանց:
Վերոգրյալի առումով գտնում ենք, որ միատեսակ պրակտիկա և իրավական որոշակիություն ապահովելու նպատակով անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե ինչ եղանակով է համապատասխան ժամանակահատվածը համաձայնեցվում։ Ինչպես նաև անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե ովքեր են հանդիսանում շահագրգիռ այլ անձինք։
Միաժամանակ անդրադարձ կատարելով «սեփականատիրոջ և օգտագործողների և (կամ) տիրապետողների» ձևակերպմանը նշենք, որ եթե վերոգրյալի նպատակն այն է, որ եթե այդ անձինք տարբեր են լինեն բոլորի համաձայնություններն, ապա առաջարկում ենք այն ձևակերպել հետևյալ կերպ՝ «սեփականատիրոջ, օգտագործողների և տիրապետողների»։
	Ընդունվել է մասնակի։
   Ժամանակահատվածի համաձայնեցման կոնկրետ եղանակ սահմանելը կարող է անհարկի սահմանափակել գործնականում կիրառելի հաղորդակցության ձևերը։ Հետևաբար, դրույթը ձևակերպվել է այնպես, որ համաձայնեցումը հնարավոր լինի իրականացնել ցանկացած կիրառելի եղանակով՝ հաշվի առնելով տվյալ իրավիճակի առանձնահատկությունները։ Հայտնում ենք նաև, որ «շահագրգիռ այլ անձինք» ձևակերպումը հանվել է։







Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։


	6․ Հավելված N 2-ի 5-րդ կետով նախատեսվում է այն պարտադիր տեղեկատվությունը, որը պետք է պարունակի նկարագրության արձանագրությունը: Օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասի համաձայն՝ (…) Օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրության մեկ օրինակը, այն կազմելուց հետո ոչ ուշ, քան երեք օրվա ընթացքում, պատշաճ ձևով ուղարկվում է սեփականատիրոջը (իրավունքի պետական գրանցում չունեցող գույքի դեպքում՝ տիրապետողին, առկայության դեպքում` նաև արժեթղթերի անվանատիրոջը) և սեփականության նկատմամբ գրանցված գույքային իրավունքներ ունեցող անձանց, որոնք իրավունք ունեն արձանագրությունն ստանալուց հետո` մեկ ամսվա ընթացքում, այն բողոքարկել լիազոր մարմնին կամ դատարան:
Առաջարկում ենք վերոնշյալ կետով՝ որպես պարտադիր տեղեկատվություն նշել նաև արձանագրությունը բողոքարկելու կարգի և ժամկետների մասին՝ անձանց համար կանխատեսելի դարձնելով համապատասխան իրավունքի առկայությունը, քանի որ քաղաքացիները կարող են չտիրապետել իրավական կարգավորումներին, սակայն պետք է հստակ և որոշակի տեղեկացվեն համապատասխան իրավաչափ վարքագիծ դրսևորելու հնարավորության վերաբերյալ:
	Ընդունվել է մասնակի։
Հավելված N 2-ում լրացվել է նոր դրույթ։

	7․ Հավելված N 2-ի 5-րդ կետի 10-րդ ենթակետով նախատեսվում է, որ նկարագրության արձանագրությունը պետք է պարտադիր պարունակի տեղեկատվություն օտարվող սեփականության հուշարձան հանդիսանալու վերաբերյալ։ Այս առումով գտնում ենք, որ կարող են լինել դեպքեր, երբ ոչ թե ամբողջ օտարվող սեփականությունը համարվի հուշարձան, այլ դրա որևէ հատված, ուստի, առաջարկում ենք վերոգրյալ դրույթը խմբագրել այդ համատեքստում։
	Ընդունվել է։
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան լրացում։

	8․ Հավելված N 2-ի 5-րդ կետի 11-րդ ենթակետով՝ որպես պարտադիր տեղեկատվություն նշված է «11) տեղեկատվություն օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ կողմից նկարագրության արձանագրության կազմմանը խոչընդոտելու վերաբերյալ,», իսկ 9-րդ կետի համաձայն՝ «9․ Եթե օտարման ենթակա սեփականության սեփականատերը կամ այդ սեփականությունը փաստացի տնօրինողը խոչընդոտում է օտարվող սեփականություն մուտք գործելը կամ այլ կերպ անհնարին է դարձնում օտարվող սեփականության հասանելիությունը, ապա լիազոր մարմինն իրավասու է օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելու կառավարության սահմանած տեխնիկական սարքավորումների միջոցով, իսկ նկարագրության արձանագրությունում գույքի ներքին վիճակի վերաբերյալ տեղեկություններն արձանագրելու` հիմք ընդունելով շուկայում առկա հարդարվածության միջին վիճակը: Օտարվող սեփականության արձանագրությունը ներառում է նշում` սեփականության նկարագրության արձանագրությունն օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ կողմից դրա կազմումը խոչընդոտելու պայմաններում կատարված լինելու վերաբերյալ:»:
Հարկ է նկատել, որ սեփականության նկարագրության արձանագրությունն օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ կողմից դրա կազմումը խոչընդոտելու պայմաններում կատարված լինելու վերաբերյալ նշում կատարելը պարտադիր է համապատասխան փաստի առկայության դեպքում: Որոշակիություն ապահովելու և կրկնաբանությունից խուսափելու նպատակով՝ առաջարկում ենք հանել 5-րդ կետի 11-րդ ենթակետը, քանի որ ի լրումն 5-րդ կետի՝ 9-րդ կետն արդեն պարունակում է համապատասխան դեպքում նշում կատարելու անհրաժեշտության մասին կարգավորում:
Միաժամանակ, Հավելված N 2-ի 9-րդ կետում «կառավարության սահմանած» բառերը առաջարկում ենք փոխարինել «սույն որոշմամբ հաստատված Հավելված N 1 սահմանված» բառերով` հղման որոշակիությունն ապահովելու համար:
	Չի ընդունվել։
   Հավելվածի N 2-ի 5-րդ կետով սահմանվում է նկարագրության արձանագրության մեջ պարտադիր ներառման ենթակա տեղեկատվության սպառիչ շրջանակը, որը ենթակա է լրացման՝ նույն կետով սահմանված հաջորդականությամբ։ Հետևաբար, 5-րդ կետի 11-րդ ենթակետի պահպանումը նպատակ ունի ապահովելու, որ սեփականության նկարագրության արձանագրությունում պարտադիր կերպով արտացոլվի նաև օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ կողմից արձանագրության կազմմանը խոչընդոտելու վերաբերյալ տեղեկատվությունը՝ համապատասխան փաստի առկայության դեպքում։
   Միաժամանակ, 9-րդ կետը կարգավորում է նման դեպքերում լիազոր մարմնի գործողությունների ընթացակարգը և արձանագրության կազմման առանձնահատկությունները, ուստի նշված դրույթները կարգավորման տարբեր առարկա ունեն և չեն կրկնում միմյանց։







Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։

	9․ Հավելված N 2-ի 9-րդ կետում նախատեսվել է գույքի ներքին վիճակի վերաբերյալ տեղեկություններն արձանագրելու հնարավորության վերաբերյալ դրույթ՝ հիմք ընդունելով շուկայում առկա «հարդարվածության միջին վիճակը»: Այս մասով առաջարկվում է հստակեցնել «հարդարվածության միջին վիճակը» ձևակերպումը, քանի որ վերջինիս բովանդակությունն անորոշ է։




Միաժամանակ, հաշվի առնելով, որ նկարագրության կազմմանը կարող են խոչընդոտել նաև օտարվող գույքի օրինական տիրապետողները և օգտագործողները, առաջարկվում է նույն մասում «օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ» բառից հետո լրացնել «կամ օրինական տիրապետողների և օգտագործողների» բառերը:
Միաժամանակ առաջարկում ենք վերոգրյալ կարգավորման մեջ առկա «փաստացի տնօրինողը» բառերը փոխարինել «փաստացի տիրապետողը կամ օգտագործողը» բառերով։
	Չի ընդունվել։
   Հիշյալ ձևակերպման ամրագրումը Նախագծի Հավելված N 2-ի 9-րդ կետում պայմանավորված է «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասի 4-րդ պարբերության պահանջներով։ Միևնույն ժամանակ, նշված ձևակերպումը կիրառվում է որպես շուկայում ընդունված համադրելի չափանիշ և չի առաջացնում իրավական անորոշություն։

Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։





Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։

	10.	Հավելված N 2-ի 4-րդ գլուխը վերնագրված է «ՆԿԱՐԱԳՐՈՒԹՅԱՆ ԱՐՁԱՆԱԳՐՈՒԹՅԱՆ, ԻՆՉՊԵՍ ՆԱԵՎ ԴՐԱ ԿԱԶՄՄԱՆ ՀԱՄԱՐ ՀԻՄՔ ՀԱՆԴԻՍԱՑԱԾ ՆՅՈՒԹԵՐԻ ՊԱՀՊԱՆՄԱՆ ԿԱՐԳՆ ՈՒ ԺԱՄԿԵՏՆԵՐԸ»:
Օրենքի 7-րդ հոդվածի  6-րդ մասի համաձայն՝ (…) Օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվում են տեխնիկական սարքավորումներ, որոնց ցանկը, կիրառման կարգը և օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգը և ժամկետները սահմանում է կառավարությունը: (…):
Ինչպես Օրենքից, այնպես էլ գլխի վերնագրից բխում է, որ անհրաժեշտ է սահմանել նաև արձանագրության պահման ժամկետ: Մինչդեռ 13-րդ կետում նշված է «Նկարագրության արձանագրության կազմման ընթացքում ձեռք բերված բոլոր նյութերն անհրաժեշտ է պահպանել (…):»:
Առաջարկում ենք վերախմբագրել և նշել «13. Նկարագրության արձանագրությունը և դրա կազմման ընթացքում ձեռք բերված բոլոր նյութերն անհրաժեշտ է պահպանել (…)»:
	Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։

	11.	Հավելված N 2-ի 10-րդ կետով նախատեսված է նկարագրության արձանագրության կազմման ընթացքում ձեռք բերված փաստաթղթերը և նյութերը նոտարին ի պահ հանձնելու հնարավորություն: Հարկ է նկատել, որ փաստաթղթերն ի պահ ընդունելու նոտարական գործողությունը «Նոտարիատի մասին» օրենքի 15-րդ հոդվածի իմաստով ենթադրում է վճարովիություն, հետևաբար պետք է կարգավորել այն հարցը, թե ով է վճարելու պետական տուրքն ու ծառայության վճարը:  
Առաջարկում ենք այդ ծախսերի հատուցումը դնել ձեռքբերողի՝ որպես օտարման նպատակի իրագործման համար պատասխանատու սուբյեկտի վրա:
Ավելին՝ «Նոտարիատի մասին» օրենքի 77-րդ հոդվածի 1-ին մասի համաձայն՝ (…) Փաստաթուղթն ի պահ է ընդունվում ոչ ավելի, քան մեկ տարի ժամկետով: Նշված ժամկետը լրանալուց հետո փաստաթուղթը հանձնողի դիմումով դրա պահելու ժամկետը յուրաքանչյուր անգամ կարող է երկարաձգվել ոչ ավելի, քան մեկ տարով:
Նկարագրության արձանագրության կազմման ընթացքում ձեռք բերված փաստաթղթերը և նյութերն առնվազն 15 տարի պահելու կարգավորում նախատեսելու պայմաններում պահման ժամկետն ամեն տարի նոտարին հանձնվող դիմումով առնվազն մեկ տարով պետք է երկարաձգվի, ինչը լրացուցիչ ծանրաբեռնելու է գործընթացը:
	Ընդունվել է։
Նշված դրույթը խմբագրվել է։


	12․ Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծում (այսուհետ՝ Նախագիծ 2) Կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի «Հայաստանի Հանրապետությունում գնահատման ստանդարտները, ինչպես նաև գնահատողի վարքագծին ներկայացվող պահանջները սահմանելու մասին» N 1355-Ն որոշման (այսուհետ՝ Որոշում) 1-ին կետի 1-ին ենթակետով սահմանված N 1 հավելվածի 11-րդ կետի 1-ին ենթակետում «օբյեկտի տեղազննությունը» բառերից հետո լրացվում են «(բացառությամբ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման գնահատման, որոնց դեպքում տեղազննման արդյունքները կազմվում են «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքով սահմանված նկարագրության արձանագրության կարգով)» բառերը: 
Այս առումով հարկ է նկատել, որ «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքով սահմանված չէ «արձանագրության կարգ» հասկացություն, բացի այդ, առկա չեն նաև «արձանագրության կարգ»-ին վերաբերելի դրույթներ։ Վկայակոչված օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասով պարզապես սահմանված է լիազորող նորմ՝ նշված կարգը Կառավարության որոշմամբ սահմանելու համար։ Հետևապես, հիշյալ դրույթները վերանայման կարիք ունեն: Մասնավորապես, նախատեսվող ձևակերպումները հարկ է սահմանել այնքան հստակ, որ տարընկալում չառաջանա, ինչն էլ իր հերթին հետագայում նորմի կիրառության ընթացքում չհանգեցնի խնդրահարույց իրավիճակների։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	13․ Նախագիծ 2-ի վերաբերյալ նշենք, որ Օրենքի 11-րդ հոդվածի 4-րդ մասի համաձայն՝ օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը չպետք է ներառի սեփականության արժեքի որևէ նվազեցում կամ ավելացում, որը պայմանավորված է հետևյալ պատճառներից որևէ մեկով՝
(…)
դ) սեփականության նկատմամբ առկա գույքային իրավունքներով. (…):
Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշման 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով հաստատված N 2 հավելվածի 15-րդ կետով նշվում է, որ անշարժ գույքը գնահատելիս պետք է նաև հաշվի առնել արժեքի վրա ազդող հետևյալ գործոններն ըստ անշարժ գույքի տեսակի, և դրանցում ներառված են նաև գույքային իրավունքներն ու սահմանափակումները: 
Նման պայմաններում առաջարկում ենք կա՛մ վերոնշյալ որոշման 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով հաստատված N 2 հավելվածի 15-րդ կետում և, ըստ անհրաժեշտության, նաև այլ կետերում լրացում կատարել և նշել, որ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման դեպքում անշարժ գույքի արժեքի վրա չեն ազդում դրա նկատմամբ առկա իրավունքներն ու սահմանափակումները, կա՛մ Նախագիծ 2-ով լրացվող 9-րդ գլխում այդ մասով բացառություն սահմանել:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	14.	Նոր լրացվող 83-րդ կետի համաձայն՝ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման դեպքում գնահատվում է անշարժ գույքի շուկայական արժեքը: 
Առաջարկում ենք «անշարժ գույքի» բառերը փոխարինել «օտարվող սեփականության» բառերով, քանի որ Օրենքի 2-րդ հոդվածի համաձայն՝ այն տարածվում է սեփականության իրավունքի բոլոր օբյեկտների, ներառյալ՝ շարժական գույքի, գույքային իրավունքների վրա, իսկ «Գնահատման գործունեության մասին» օրենքի 6-րդ հոդվածի համաձայն՝ նույն օրենքի իմաստով գնահատման օբյեկտներ են համարվում գույքը (անշարժ և շարժական), գույքի նկատմամբ սեփականության և այլ գույքային իրավունքները, ինչպես նաև քաղաքացիական իրավունքի այլ օբյեկտներ, որոնք Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ կարող են  հանդիսանալ քաղաքացիաիրավական շրջանառության օբյեկտներ, որոնց վերաբերյալ սահմանված են գնահատման ստանդարտներ:
Արդյունքում, հանրության գերակա շահ կարող է ճանաչվել նաև շարժական գույքը, ներառյալ՝ բաժնեմասը: Ըստ այդմ, համապատասխան լրացումներ անհրաժեշտ է կատարել նաև Որոշման 1-ին կետի 3-րդ ենթակետով հաստատված՝  N 3 հավելվածում:
Նույն դիտարկումը վերաբերում է նոր լրացվող 84-րդ կետին, համաձայն որի՝ Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման գնահատման օբյեկտ են համարվում «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքով սահմանված հողամասը, հողամասի վրա գտնվող անշարժ գույքը (շենքեր, շինություններ, այլ ամրացված գույք և այլն), ինչպես նաև հողամասի վրա գտնվող այլ բարելավումներ:
Միաժամանակ, Օրենքի 11-րդ հոդվածի 6-րդ մասի համաձայն՝ «Օտարվող սեփականության նկատմամբ առկա գույքային իրավունքների շուկայական արժեքը որոշվում է սույն օրենքով սահմանված կարգով նշանակված գնահատողի կողմից, իսկ օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին տրամադրվող համարժեք փոխհատուցման չափը որոշվում է սույն հոդվածի 1-5-րդ մասերով սահմանված կանոններով՝ հիմք ընդունելով սույն օրենքով սահմանված կարգով նշանակված գնահատման արդյունքով որոշված՝ համապատասխան գույքային իրավունքի շուկայական արժեքը։ Գույքային իրավունքների շուկայական արժեքի գնահատման և դրանց դիմաց փոխհատուցման սույն օրենքով սահմանված կարգը կիրառելի չէ գրավի իրավունքի նկատմամբ, որի դեպքում գործում է Հայաստանի Հանրապետության քաղաքացիական օրենսգրքի 243-րդ հոդվածի 1-ին մասով սահմանված կարգը»: 
Տվյալ դեպքում անհրաժեշտ է սահմանել գույքի նկատմամբ առկա գույքային իրավունքների, բացառությամբ գրավի, շուկայական արժեքը որոշելու կանոններ՝ հաշվի առնելով նաև, որ «Գնահատման գործունեության մասին» օրենքի 6-րդ հոդվածի համաձայն՝ նույն օրենքի իմաստով գնահատման օբյեկտներ են համարվում նաև գույքային իրավունքները:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	15. Նախագիծ 2-ի 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետով նախատեսվում է Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի N 1355-Ն որոշումը լրացնել նոր 9-րդ գլխով, որի 84-րդ կետի համաձայն՝ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման գնահատման օբյեկտ են համարվում «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքով սահմանված հողամասը, հողամասի վրա գտնվող անշարժ գույքը (շենքեր, շինություններ, այլ ամրացված գույք և այլն), ինչպես նաև հողամասի վրա գտնվող այլ բարելավումներ:
Հարկ է նկատել, որ Նախագծով լրացված 9-րդ գլուխը նախատեսված է հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման գնահատման ընթացակարգը կանոնակարգելու համար, սակայն գլխում թվարկվել են հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման գնահատման օբյեկտները, մինչդեռ Օրենքում նշվածն արդեն իսկ սահմանված է: Ուստի, հարկ է նկատի ունենալ, որ 84-րդ կետի կարգավորումը չի հանդիսանում Նախագծով ներկայացված իրավական ակտի կարգավորման առարկա։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

		16.	Նոր լրացվող 88-րդ կետի համաձայն՝ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման դեպքում համեմատական մոտեցմամբ անշարժ գույքի գնահատման համար անհրաժեշտ է պահպանել սույն հավելվածի 24-33-րդ կետերով սահմանված պահանջները:
Մինչդեռ, համեմատական մոտեցմամբ կարող են գնահատվել վթարային բազմաբնակարան բնակելի շենքերի դեպքում բնակելի տարածքները, որոնց դեպքում Օրենքի 11-րդ հոդվածի 4.3-րդ մասը նախատեսում է, որ դրանց արժեքը որոշվում է նույն տարածագնահատման գոտում գտնվող համանման ոչ վթարային գույքի արժեքը 30 տոկոսով նվազեցնելով:
Ըստ այդմ, առաջարկում ենք կա՛մ սույն կետում, կա՛մ սույն հավելվածի 24-33-րդ կետերում այս դեպքերի մասով նշել ստացված արժեքը 30 տոկոս նվազեցման ենթակա լինելու մասին, որպեսզի գնահատմամբ որպես շուկայական արժեք ներկայացվի արդեն իսկ նվազեցված արժեքը: Միաժամանակ, օրենքը համեմատության տարր հատուկ նախատեսում է «նույն տարածագնահատման գոտում գտնվող համանման ոչ վթարային գույք»-ը, ուստի որպես չափանիշ առաջարկում ենք այն ևս լրացնել:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	17.	Նոր լրացվող 91-րդ կետի համաձայն՝ հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման դեպքում ծախսային մոտեցմամբ գնահատման ժամանակ հողամասերը պետք է դիտարկել որպես չկառուցապատված (ազատ) հողամաս առանց բարելավումների, իսկ հողամասում առկա շենք-շինությունները, ծառերը և մշակաբույսերը պետք է գնահատվեն առանձին:
Առաջարկում ենք այս կետում լրացում կատարել և նշել, որ օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը որոշելիս հաշվի չեն առնվում Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ սահմանված կարգով չհաշվառված ինքնակամ շենքերը կամ շինությունները՝ ի ապահովումն  Օրենքի 11-րդ հոդվածի 4.1-ին մասի:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Նախագծի լրամշակմամբ պայմանավորված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը շրջանառվել է առանձին փաթեթով։

	18․ Վերանայման կարիք ունի նաև նախագծերին կից ներկայացված հիմնավորումը, մասնավորապես՝ անհրաժեշտ է ներկայացնել «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 6-րդ հոդվածի 5-րդ մասի պահանջներին համապատասխանող հիմնավորում, որը հնարավորություն կտա լիարժեք կերպով գնահատելու Նախագծով առաջարկվող կարգավորումները: Հարկ է նշել, որ նախագծի հիմնավորման միջոցով նախագիծը մշակող պետական մարմինը պարզաբանում է իրավական ակտի ընդունման նպատակը, կարգավորման անհրաժեշտությունը, կարգավորման համար ընտրված եղանակի նպատակահարմարությունը, պարզաբանում է նախագծով առաջարկվող կարգավորումների բնույթն ու նպատակը, իրավական ակտի ընդունմամբ ակնկալվող արդյունքները, որոնք քննարկվող դեպքում բավարար մանրամասն ներկայացված չէին։
	Ընդունվել է։
Հիմնավորումները լրամշակվել են։

	9. ՀՀ վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգաման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	12.06.2026թ.

	5. 
	N 02/12.10/20124-2026

	1.	Նախագծի 2-րդ կետով նախատեսվում է ուժը կորցրած ճանաչել ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածը, որը վերաբերում է գերակա հանրային շահ ճանաչված տարածքներում առկա սեփականության օբյեկտների նկարագրության արձանագրության կազմման կարգին: Միաժամանակ, սույն Նախագծի 2-րդ հավելվածի 5-րդ կետով առաջարկվում է սահմանել նկարագրության արձանագրության կազմման վերաբերյալ պարտադիր տեղեկատվությունը սահմանված հաջորդականությամբ: Հաշվի առնելով վերոգրյալը՝ լրացուցիչ պարզաբանման կարիք ունի ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 3-րդ հավելվածով արդեն իսկ սահմանված նկարագրության արձանագրության կազմման օրինակելի ձևի, ինչպես նաև ՀՀ կառավարության 2010 թվականի սեպտեմբերի 16-ի N 1275-Ն որոշմամբ հաստատված՝ Հյուսիս-հարավ ճանապարհային միջանցքի ներդրումային ծրագրի շրջանակներում հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրության ձևի պահպանման անհրաժեշտությունը՝ նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ օրենսդրական դաշտում միանգամից գործելու են արձանագրության կազմման երեք ձև:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	2. Նախագծի 2-րդ հավելվածի 5-րդ կետի 
1) 1-ին ենթակետի՝ 
ա. «ժա» պարբերությամբ նախատեսվում է արձանագրության մեջ բոլոր տեսակի շենք-շինությունների համար ներառել  ներքին հարդարման վերաբերյալ տեղեկատվությունը, որը իր մեջ պարունակում է դռներ, պատուհաններ, հատակ, առաստաղ, պատեր և այլն, միաժամանակ «ժը» պարբերությամբ նախատեսվում է նշել հարդարման նկարագիրը, որը իր մեջ ևս պարունակում է դռներ, պատուհաններ, հատակ, առաստաղ: Վերոնշյալի համատեքստում առաջարկում ենք պարզաբանել շինությունների հարդարմանը վերաբերելի կետերի կրկնության հարցը:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	բ. «ժէ» պարբերությամբ նախատեսվում է արձանագրության մեջ ներառել նաև տեխնիկական վիճակի վերաբերյալ փաստաթղթեր, մինչդեռ հարկ է հստակեցնել, թե նշված դրույթը փաստաթղթերի որ տեսակին է վերաբերում՝ հաշվի առնելով, որ տեխնիկական վիճակի վերաբերյալ տրամադրվող քաղաքաշինական փաստաթղթերը՝ համաձայն «Լիցենզավորման մասին» ՀՀ օրենքի 43-րդ հոդվածի 2-րդ մասին 17-րդ բաժնի՝ հանդիսանում են լիցենզավորված գործունեության տեսակ: Միաժամանակ, սույն համատեքստում լրացուցիչ պարզաբանման կարիք ունի միևնույն պահանջով սահմանվող «ժթ» պարբերության առկայությունը, որը ևս պահանջում է օբյեկտի տեխնիկական վիճակի համառոտ նկարագրությունը:
	Չի ընդունվել։
Հայտնում ենք, որ Նախագծի N 2 հավելվածի 5-րդ կետի 1-ին ենթակետի «ժէ» և «ժթ» պարբերություններով նախատեսված պահանջները ունեն տարբեր կարգավորման առարկա և չեն հանդիսանում նույնաբովանդակ կարգավորումներ։
Մասնավորապես, «ժէ» պարբերությամբ նախատեսվում է արձանագրության մեջ ներառել տեխնիկական վիճակի վերաբերյալ առկա փաստաթղթերի մասին տեղեկատվությունը։ Նշված դրույթը վերաբերում է միայն արդեն իսկ առկա փաստաթղթերի արձանագրմանը և չի նախատեսում նոր տեխնիկական հետազոտության կամ լիցենզավորված անձի կողմից տեխնիկական եզրակացության պարտադիր կազմում։
Միաժամանակ, «ժթ» պարբերությամբ նախատեսված է օբյեկտի տեխնիկական վիճակի համառոտ նկարագրությունը՝ ըստ նախնական ակնադիտական ստուգման արդյունքների։ Վերջինս ունի արձանագրային և նկարագրական բնույթ և չի կարող նույնացվել տեխնիկական վիճակի վերաբերյալ մասնագիտական կամ լիցենզավորված գործունեության արդյունքում կազմվող փաստաթղթերի հետ։

	2) 2-րդ ենթակետի՝
ա. «ա» պարբերությամբ նախատեսվում է չկառուցապատված հողամասերի համար արձանագրության մեջ ներառել նաև գույքային իրավունքները (այդ թվում` կառուցապատման) ու սահմանափակումները: Հարկ է պարզաբանել կառուցապատման իրավունքը առանձին շեշտադրելու հանգամանքը, հաշվի առնելով, այն հանգամանքը, որ հողամասերի նկատմամբ գույքային իրավունքների տեսակները նկարագրված են ՀՀ հողային օրենսգրքի 46-րդ հոդվածով:
	Ընդունվել է։
Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն։

	բ. «զ» պարբերությամբ նախատեսվում է արձանագրության մեջ նշել հողամասի տեղակայման գրավչությունը՝ նկարագրությամբ: Առաջարկում ենք պարզաբանել կամ հստակեցնել նկարագրության արձանագրության կազմողի կողմից տեղակայման գրավչության նկարագրության գնահատման մեխանիզմները:
	Չի ընդունվել։
Նախագծում կիրառված «տեղակայման գրավչություն» ձևակերպումը նպատակ ունի նկարագրության արձանագրությունում արտացոլելու հողամասի տեղադիրքային և փաստական առանձնահատկությունները։
Միաժամանակ հայտնում ենք, որ հողամասի տեղակայման գրավչությունը յուրաքանչյուր կոնկրետ դեպքում կարող է պայմանավորված լինել տարբեր հանգամանքներով, այդ թվում՝ հողամասի գտնվելու վայրով, հասանելիությամբ, հարակից տարածքների բնույթով, տրանսպորտային կապով, ենթակառուցվածքների առկայությամբ կամ տվյալ տարածքին բնորոշ այլ փաստական առանձնահատկություններով։
Նշված հանգամանքները նախապես սպառիչ և միասնական ցանկով սահմանելը գործնականում կարող է խնդրահարույց լինել, քանի որ դրանք կախված են յուրաքանչյուր կոնկրետ գույքի առանձնահատկություններից։ Ուստի Նախագծով նախատեսվում է ոչ թե տեղակայման գրավչության գնահատման առանձին կարգի սահմանում, այլ արձանագրության կազմման ընթացքում բացահայտված փաստական տվյալների նկարագրական արտացոլում։

	գ. միաժամանակ սույն ենթակետով սահմանվող տեղեկատվությունը, ինչպիսիք են գույքային իրավունքները, նպատակային և գործառնական նշանակությունները, կոմունիկացիաները և այլն, որոնք գույքի գնահատման ընթացքում կիրառելի են, առավել ընդարձակ է, քան 1-ին կետում՝ կառուցապատված հողամասի համար նշվող տեղեկատվությունը: Առաջարկում ենք պարզաբանել հողամասերի վերաբերյալ ոչ նույնատիպ տեղեկատվության պահանջ սահմանելու հարցը:
	Ընդունվել է։
Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն։

	Միաժամանակ, նկատի ունենալով նաև ՀՀ հողային օրենսգրքի 35-րդ հոդվածի 1-ին մասը, համաձայն որի՝ հողի գնահատումը դրա կադաստրային արժեքի որոշումն է` հողի բերրիության, ֆիզիկական ու որակական այլ հատկանիշների, բնական և տնտեսական պայմանների, հողամասերի շրջանացմանը, գոտիականությանը, նպատակային նշանակությանը համապատասխան, առաջարկում ենք քննարկել գոտիականության վերաբերյալ համապատասխան տեղեկատվությունը արձանագրության մեջ ներառելու հնարավորության հարցը:
	Չի ընդունվել։
Տարածագնահատման գոտիականության վերաբերյալ տեղեկատվությունն օգտագործվում է շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքը որոշելու համար, իսկ վերջԻնս բաց և հասանելի տեղեկատվություն է։ Այդ իսկ պատճառով տարածագնահատման գոտիականության վերաբերյալ տվյալները նկարագրության արձանագրության մեջ որպես առանձին պարտադիր տեղեկություն նախատեսելու անհրաժեշտություն չկա։

	3) 3-րդ ենթակետի՝ «բ» պարբերությամբ նախատեսվում է արձանագրության մեջ հիշատակել հողամասի գնահատման խումբը, մինչդեռ ՀՀ հողային օրենսգրքով նման խումբ սահմանված չէ: 
	Չի ընդունվել։
Նախագծով նախատեսված «հողամասի գնահատման խումբ» ձևակերպումը վերաբերում է գյուղատնտեսական նշանակության հողամասը բնութագրող տեղեկատվությանը։ Գյուղատնտեսական նշանակության հողամասերի համապատասխան հողատեսքերի գնահատման խմբերի վերաբերյալ տվյալներն արտացոլված են հողաշինարարական քարտեզներում, որոնց վերաբերյալ Կադաստրի կոմիտեն սահմանված կարգով տրամադրում է տեղեկատվություն։ Միաժամանակ ՀՀ կառավարության 2020 թվականի մայիսի 7-ի N 713-Ն որոշմամբ հաստատված հավելվածում և ձևերում ևս կիրառվում է գյուղատնտեսական նշանակության հողամասի համապատասխան հողատեսքի գնահատման խմբի վերաբերյալ տեղեկատվությունը։
Նշվածի հաշվառմամբ՝ Նախագծում այդ տեղեկատվության ներառումը նպատակ ունի ապահովելու գյուղատնտեսական նշանակության հողամասի նկարագրության ամբողջականությունը և չի հակասում ՀՀ հողային օրենսգրքի կարգավորումներին։

	3. Նախագծի 2-րդ հավելվածի 7-րդ կետում անհրաժեշտ  է հստակեցնել սեփականատիրոջն ու ձեռքբերողին չտարանջատելու հանգամանքը:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	4. Նախագծի 2-րդ հավելվածի 8-րդ կետում լրացուցիչ պարզաբանման կարիք ունի սեփականատիրոջ կողմից նկարագրության արձանագրության  ստորագրման վերաբերյալ կարգավորում չնախատեսելու հարցը՝ միաժամանակ նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ 7-րդ կետի վերլուծությունից ենթադրվում է, որ սեփականատերը պետք է ստորագրի նկարագրության արձանագրությունը: 
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	5. Նախագծի վերնագրում, և առհասարակ լիազորող նորմում, ի թիվս այլնի, առկա է նաև հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների կիրառման կարգի վերաբերյալ հիշատակում, սակայն Նախագծում դրան անդրադարձ կատարված չէ: Առաջարկում ենք հստակեցնել վերոնշյալը:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	6. Առաջարկում ենք նախագծի ողջ տեքստում սեփականատիրոջը, ձեռքբերողին, սեփականության նկատմամբ գրանցված գույքային իրավունքներ ունեցող անձանց հղում կատարելիս օգտագործել միանման ձևակերպումներ:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	10. Հաշվի առնելով «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» ՀՀ օրենքի 11-րդ հոդվածի 3-րդ մասը, որի համաձայն՝ օտարվող սեփականության (բացառությամբ արժեթղթերի) դիմաց սեփականատիրոջը և սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին տրամադրվում է նաև ձեռնարկատիրական գործունեության ընդհատման (դադարեցման) ժամանակահատվածի, բայց ոչ ավելի, քան մեկ տարվա համար դրամական փոխհատուցում` կառավարության սահմանած չափով և կարգով, եթե օտարվող սեփականությունն անմիջականորեն օգտագործվել է սեփականատիրոջ կողմից իրականացվող ձեռնարկատիրական գործունեության մեջ, ինչպես նաև ՀՀ կառավարության 2010 թվականի սեպտեմբերի 16-ի N 1275-Ն որոշմամբ հաստատված՝ Հյուսիս-հարավ ճանապարհային միջանցքի ներդրումային ծրագրի շրջանակներում հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրության ձևում առկա ձեռնարկատիրական գործունեության նկարագրության պահանջը՝ առաջարկում ենք սույն Նախագծով ևս սահմանել համանման պահանջ:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	8. Նախագծին կից հիմնավորման «Կապը ռազմավարական փաստաթղթերի հետ» բաժնում կապը ռազմավարական փաստաթղթերի հետ պետք է լինի հստակ նկարագրված և հիմնավորված՝ բացառելով ընդհանրական հղումները (միայն փաստաթղթի վերնագրին, բաժնին, մասին կամ կետին հղում կատարելը բավարար չէ)՝ նկատի ունենալով Վարչապետի 26.11.2021թ-ի N 02/16.10/40655-2021 հանձնարարականը:
	Ընդունվել է։
Հիմնավորումը լրամշակվել է։

	8. ՀՀ վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	12.06.2026թ.

	6. 
	N 02/12.10/20124-2026

	1. Համաձայն «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասի՝ օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվում են տեխնիկական սարքավորումներ, որոնց ցանկը, կիրառման կարգը և օտարվող սեփականության նկարագրության կազմման ընթացակարգը, մեթոդաբանությունը, օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության, ինչպես նաև դրա կազմման համար հիմք հանդիսացած նյութերի պահպանման կարգը և ժամկետները սահմանում է կառավարությունը, մինչդեռ նախագծով նկարագրության արձանագրությունը կազմելիս օգտագործվող տեխնիկական սարքավորումների կիրառման կարգի և նկարագրության արձանագրության կազմման մեթոդաբանության վերաբերյալ դրույթներ նախատեսված չեն:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։

	2. Նախագծի 2-րդ կետով առաջարկվում է ուժը կորցրած ճանաչել ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հունվարի 25-ի N 108-Ն որոշման 4-րդ կետով հաստատված N 2 հավելվածը (նկարագրության արձանագրության կազմման կարգը)՝ նկատի ունենալով, որ նկարագրության արձանագրությունը նախատեսվում է կազմել սույն նախագծով սահմանված ընթացակարգով, որի պարագայում ծանրակշիռ հիմնավորման կարիք ունի նույն կետով հաստատված N 3 հավելվածը (նկարագրության արձանագրության օրինակելի ձևը) սույն որոշման շրջանակներում չդիտարկելը:
	Ընդունվել է։
Նախագծում կատարվել են համապատասխան լրացումներ։

	3. Նախագծի N 2 հավելվածի 2-րդ կետի համաձայն՝ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին ՀՀ կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ այդ որոշմամբ սահմանված ժամկետում, օրենքով սահմանված լիազոր մարմինն ապահովում է օտարման ենթակա սեփականության նկարագրության արձանագրության կազմումը, մինչդեռ սույն կարգավորումը չի համապատասխանում Օրենքի 7-րդ հոդվածի 6-րդ մասով սահմանված պահանջին, համաձայն որի՝ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո կառավարության սահմանած կարգով և ժամկետներում լիազոր մարմինը կազմում է օտարվող սեփականության օբյեկտի նկարագրության արձանագրությունը: 
	Չի ընդունվել։
«Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» օրենքի 7-րդ հոդվածի 2-րդ մասի «զ» և «է» կետերի համաձայն՝ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության որոշման մեջ, ի թիվս այլնի, նշվում են օտարման նպատակի իրագործումն սկսելու և ավարտելու վերջնաժամկետները, ինչպես նաև նույն օրենքից բխող այլ անհրաժեշտ տվյալներ։
Հաշվի առնելով, որ օտարվող սեփականության օբյեկտների ծավալը, քանակը և դրանց նկարագրության արձանագրությունների կազմման գործընթացի բարդությունը յուրաքանչյուր դեպքում կարող են էապես տարբերվել՝ Կարգով միասնական ժամկետ սահմանելը կարող է անհարկի սահմանափակել գործընթացի պատշաճ իրականացումը, հատկապես մեծածավալ կամ տեխնիկապես բարդ դեպքերում։
Վերոգրյալի հաշվառմամբ՝ Նախագծով նախատեսվել է, որ նկարագրության արձանագրության կազմումն ապահովվում է հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության համապատասխան որոշմամբ սահմանված ժամկետում՝ տվյալ ծրագրի առանձնահատկությունների հաշվառմամբ։ Նշված մոտեցումը թույլ է տալիս յուրաքանչյուր դեպքում սահմանել իրատեսական և գործնականում կիրառելի ժամկետ՝ պահպանելով Օրենքով նախատեսված պահանջների իրականացումը։
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