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[bookmark: _Hlk204614314]«ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2022 ԹՎԱԿԱՆԻ ՀՈՒՆՎԱՐԻ 5-Ի
 N 14-Ն ՈՐՈՇՄԱՆ ՄԵՋ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐ ԵՎ ԼՐԱՑՈՒՄՆԵՐ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ 
	1. Քաղաքաշինության կոմիտե
	07.08.2025թ․

	
	N 01/18.1/12773-2025

	«Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 5-ի N 14-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծերի վերաբերյալ ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեն առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է։

	1. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	11․08․2025թ․

	
	N 01/11-4/17810-2025

	   Ի պատասխան Ձեր սույն թվականի հուլիսի 296-ի N ՍԹ/14419-2025 գրության՝ ՀՀ ֆինանսների նախարարությունն ուսումնասիրել է «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 5-ի N 14-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագծերը և հայտնում է, որ առաջարկություններ և դիտողություններ չունի:
	Ընդունվել է։

	1. ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	11․08․2025թ․

	
	N ԴԽ/14.1/27036-2025

	ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարությունը քննարկել է «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 5-ի N 14-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծերի փաթեթը ՀՀ մարզպետների աշխատակազմերի հետ և հայտնում է, որ նախագծի վերաբերյալ առարկություն չունի:
	Ընդունվել է։

	1. Երևանի քաղաքապետարան
	11.08.2025 թ.

	
	N 01/104220-25

	   Ի պատասխան Ձեր՝ 2025 թվականի հուլիսի 14-ի թիվ ՍԹ/14698-2025 գրության՝ հայտնում ենք, որ ինքնակամ կառույցների օրինականացմանն ուղղված օրենսդրական փոփոխությունների կատարման վերաբերյալ Երևանի քաղաքապետարանի դիրքորոշումը Երևանի քաղաքապետի 2025 թվականի հուլիսի 1-ի թիվ 01/85195-25 գրությամբ ներկայացվել է նաև ՀՀ արդարադատության նախարարություն, որով ներկայացված դիրքորոշումը սույն գրությամբ վերահաստատվում է:
   Ինքնակամ շինարարարությունը տասնյակ տարիներով իրականացվող արատավոր գործընթաց է եղել, որի դեմ տարբեր ժամանակահատվածներում պետությունը ձեռնարկել է որոշակի քայլեր այդ արատավոր պրակտիկան կանխելու և վերացնելու ուղղությամբ, որը դրսևորվել է ինքնակամ շինությունների օրինականացման, այն իրականացնողների նկատմամբ պատասխանատվություն սահմանող օրենսդրական կարգավորումներ նախատեսելու գործիքակազմով: Սակայն, հարկ է նկատել, որ ինքնակամ շինության օրինականացման հնարավորությունը մշտապես այլ ընկալումներ է ձևավորել քաղաքացիների շրջանում և հանգեցրել հակառակ ազդեցության՝ լայն ծավալ հաղորդելով ապօրինի շինարարությանը: Գտնում ենք, որ ինքնակամ կառույցների օրինականացման հնարավորությունը բացառելը առավել արդյունավետ լուծում է տարիներով ձգձգվող խնդրի կարգավորման համար:
Այնուամենայնիվ, փոփոխությունների կատարման դեպքում՝ գտնում ենք, որ ինքնակամ շինությունների օրինականացման հնարավորություն պետք է ստեղծել այնպիսի բացառիկ դեպքերի համար, որոնց մասով կարգավորումներ ի սկզբանե չեն նախատեսվել օրենսդրական փոփոխությունների փաթեթում, որի բացակայությունը հանգեցնում է խնդրի իրավիճակային և օբյեկտիվ լուծման անհնարինությանը: Մասնավորապես, առաջարկում ենք նախատեսել կարգավորումներ այն կառույցների համար, որոնց կառուցման համար օրենքով սահմանված կարգով տրամադրված և համաձայնեցված քաղաքաշինական փաստաթղթերը վիճարկվել են դատական ատյաններում և եզրափակիչ դատական ակտերով համայնքի ղեկավարի կողմից տրամադրված շինարարության թույլտվությունները ճանաչվել են անվավեր, որոնց պարագայում այդ կառույցների հետագա կարգավիճակի որոշման հարցը մնում է անորոշ:
   Այդուհանդերձ, եթե որոշակի խումբ անձանց համար ինքնակամ կառույցի հաշվառման օրենքով սահմաված ժամկետի բացթողումը կդիտարկվի օբյեկտիվ պատճառ, ապա գտնում ենք, որ այդ հնարավորությունը պետք է տրվի միայն քաղաքացիներին սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերում ինքնակամ կառուցված բնակելի տներին՝ պահպանելով մինչև 06.01.2022 թվականը կառուցված ինքնակամ կառույցներն օրինականացնելու պայմանը:
Ինչ վերաբերում է պետական կամ համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերում գտնվող ինքնակամ իրականացված շինություններին, ապա գտնում ենք, հաշվառման նոր ժամկետի սահմանումը ոչ նպատակահարմար, քանի որ գործնականում Երևան քաղաքում ինքնակամ կառույցների զգալի քանակի առկայությունը լրջագույն դժվարություններ է առաջացնում Երևան քաղաքում քաղաքաշինական գործունեությունը կանոնակարգելու, հետևաբար և Երևան քաղաքի ճարտարապետական դիմագիծը պահպանելու հարցում: Մասնավորապես՝ համայնքի վարչական սահմաններում քաղաքաշինական գործունեությունը կանոնակարգվում է քաղաքաշինական ծրագրային (տարածական պլանավորման)` համայնքի (բնակավայրի) գլխավոր հատակագծով և քաղաքաշինական գոտիավորման նախագծով, որոնք ենթարկվում են փոփոխության՝ դրանց կենսունակության բարձրացման անհրաժեշտությունից, սոցիալ-տնտեսական պայմանների փոփոխություններից ելնելով և այլ հիմնավորումներով: Քաղաքաշինական կանոնակարգման գործընթացում հաճախ խոչընդոտ են հանդիսանում հենց այդ կամայական կառուցապատումները, այն կառույցները, որոնք ժամանակին հանդիսանալով ինքնակամ շինություններ, օրինականացման արդյունքում դարձել են այլ անձանց սեփականություն: Այս դեպքում արդեն տեղական իշխանության և գույքի սեփականատիրոջ միջև սկսվում է բանակցային գործընթաց, համաձայնությունների ձեռք բերում, որը հաջողությամբ չավարտվելու դեպքում ծագում է վեճ, դատական գործընթաց և  ոչ միշտ է, որ հարցը ստանում է դրական լուծում: Մինչդեռ, այդ հողամասերում ինքնակամ կառույցների օրինականացման նոր հնարավորության ընձեռումը նախ՝ կրկին կխրախուսի ապօրինությունը, բացի այդ, նոր խոչընդոտներ կստեղծի Երևան քաղաքի զարգացման և քաղաքաշինական կանոնակարգման գործընթացում:  
	Ընդունվել է ի գիտություն։


	1. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	22.08.2025 թ.

	
	N /10.2/37232-2025

	«Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 
5֊ի N 14-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» Կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Որոշման նախագիծ) 2-րդ կետով լրացումներ են նախատեսվում Կառավարության 2025 թվականի հունվարի 5-ի N 14-Ն որոշման (այսուհետ՝ Որոշում) 1-ին կետի 1-ին ենթակետով սահմանված՝ ինքնակամ կառույցների և կիսակառույց ինքնակամ կառույցների հատվածների հաշվառման կարգում: Նշվածի կապակցությամբ առաջարկում ենք վերանայել 2֊րդ կետի «1-ին կետի 1-ին ենթակետով հաստատված» ձևակերպումը՝ հաշվի առնելով այն, որ նշված ենթակետով ոչ թե հաստատվել է Որոշման N 1 հավելվածը, այլ սահմանվել է ինքնակամ կառույցների և կիսակառույց ինքնակամ կառույցների հատվածների հաշվառման կարգը՝ համաձայն N 1 հավելվածի:
2. Որոշման նախագծի առնչությամբ հարկ է նկատել նաև, որ Որոշման N 1 հավելվածում լրացվող 8.1-ին կետի համաձայն՝ Կադաստրի կոմիտեին իրավասություն է վերապահվում ներկայացված հաշվառման փաթեթը 2021 թվականի օրթոֆոտոհատակագծերի (օրթոֆոտոլուսանկարների) հետ համեմատելու արդյունքում հաստատելու կամ մերժելու ինքնակամ կառույցի հաշվառումը, մինչդեռ Որոշման գործող խմբագրությունը կառույցի հաշվառումը մերժելու մասով որևէ նորմ չի պարունակում և փաստացի առաջարկվող նախագծով կառույցի հաշվառումը մերժելու հիմք է ներդրվում: Նշվածի կապակցությամբ հարկ է նշել, որ լրացվող կարգավորման մեջ կիրառվող «համեմատել» եզրույթը թույլ չի տալիս միանշանակ ընկալելու, թե արդյոք հենց այդ համեմատությունն է դրվելու ինքնակամ կառույցի հաշվառումը մերժելու հիմքում, ուստի այս իմաստով հաշվառումը հաստատելու և մերժելու հիմքերն անհրաժեշտ է հստակեցնել՝ հաշվի առնելով այն, որ մերժման հիմքերը պետք է հիմնավոր լինեն, իսկ պատվիրատուի համար պարզ, թե ինչն է հիմք հանդիսացել հաշվառումը մերժելու համար:
  Նույն կետով սահմանվում է, որ հաշվառումը մերժելու դեպքում պատվիրատուն տեղեկացվում է կարճ հաղորդագրության միջոցով (sms): Այս առումով խնդրահարույց ենք համարում պատվիրատուին կարճ հաղորդագրությամբ ծանուցելը՝ նկատի ունենալով «Վարչարարության հիմունքների և վարչական վարույթի մասին» օրենքի 29.1-ին հոդվածով վարչական վարույթում ծանուցմանն առաջադրվող պահանջները, ինչպես նաև նույն օրենքի 2-րդ հոդվածի 3-րդ մասի կարգավորումն առ այն, որ առանձին տեսակի վարչական վարույթների առանձնահատկությունները սահմանվում են օրենքներով և Հայաստանի Հանրապետության միջազգային պայմանագրերով:
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	1. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	15.09.2025 թ

	
	N / /27.2/39767-2025

	ՓՈՐՁԱԳԻՏԱԿԱՆ ԵԶՐԱԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆ
1. Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 5-ի N 14-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի 2-րդ կետով նախատեսվում է Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2022 թվականի հունվարի 5-ի «Ինքնակամ կառույցների հաշվառման կարգը սահմանելու մասին» 
N 14-Ն որոշման 2-րդ կետում լրացնել նոր 8․1-ին կետ հետևյալ բովանդակությամբ․
   «8․1․ Չափագրողի կողմից 2021 թվականի օրթոֆոտոհատակագծերում (օրթոֆոտոլուսանկարներում) արտացոլված ինքնակամ կառույցների (կիսակառույց ինքնակամ կառույցների հատվածների) վերաբերյալ hաշվառման փաթեթն առցանց չափագրման գրասենյակ ներբեռնելուց հետո պատվիրատուն դրա վերաբերյալ տեղեկացվում է կարճ հաղորդագրության միջոցով (sms)։ Ներկայացված hաշվառման փաթեթն ուսումնասիրվում է Կադաստրի կոմիտեի կողմից՝ «Վարչարարության հիմունքների և վարչական վարույթի մասին» օրենքով սահմանված ժամկետներում։ Սույն կետով նախատեսված ուսումնասիրությունն իրականացվում է չափագրողի կողմից կազմված տվյալները 2021 թվականի օրթոֆոտոհատակագծերի (օրթոֆոտոլուսանկարների) հետ համեմատելով, որի արդյունքում Կադաստրի կոմիտեն հաստատում կամ մերժում է ինքնակամ կառույցի հաշվառումը։ Ինքնակամ կառույցի հաշավառումը հաստատելու դեպքում ձևավորվում է չափագրման ծածկագիր, որի վերաբերյալ պատվիրատուն տեղեկացվում է կարճ հաղորդագրության միջոցով (sms)։ Ինքնակամ կառույցի հաշվառումը մերժելու դեպքում պատվիրատուն կրկին տեղեկացվում է կարճ հաղորդագրության միջոցով (sms)։»։
ՀՀ կառավարության 2021 թվականի N 698-Ն որոշմամբ սահմանվող N 2 հավելվածի 2-րդ կետի 10-րդ ենթակետի համաձայն՝ օրթոֆոտոհատակագիծը (օրթոլուսանկարը)՝ Հայաստանի Հանրապետությունում գործող միասնական գեոդեզիական կոորդինատային համակարգին կապակցված և օրթոտրանսֆորմացված թվային օդալուսանկար կամ արբանյակային նկարն է։
Վերոգրյալի վերաբերյալ գտնում ենք, որ լրացուցիչ հիմնավորման և պարզաբանման կարիք ունի այն հարցը, թե արդյոք համապատասխան բազաներում արտացոլված է 2021 թվականի դրությամբ ՀՀ ամբողջ տարածքի օրթոֆոտոհատակագիծը (օրթոֆոտոլուսանկարները), հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ վերջինիս առկայության պարագայում միայն կկիրարկվի ներկայացված նախագծի դրույթները։ Միաժամանակ անհրաժեշտ է պարզաբանել, արդյոք 2021 թվականի դրությամբ նշելիս, խոսքը մինչև նույն թվականի դեկտեմբերի 31-ի մասին է, և արդյոք նշված ՀՀ ամբողջ տարածքի օրթոֆոտոհատակագիծը (օրթոֆոտոլուսանկարները) առկայության դեպքում իրականացվել է հենց նույն թվականի դեկտեմբերի 31-ի դրությամբ, քանի որ հակառակ պարագայում հանրավոր է առաջանա մի իրավիճակ, երբ անձը, օրինակ՝ ինքնակամ կառույցը կառուցել և ավարտել է 2021 թվականի դեկտեմբերի 30-ին, իսկ օրթոֆոտոհատակագիծը (օրթոֆոտոլուսանկարները), իրականացվել է ապրիլ ամսվա դրությամբ, ինչը խնդրահարույց է։
Այս առումով, միաժամանակ հարկ ենք համարում նշել, որ վերոնշյալ նախագծում անհրաժեշտ է հստակ պարզաբանել, թե որ դեպքում է Կադաստրի կոմիտեն մերժում ինքնակամ կառույցի հաշվառումը, մասնավորապես՝ արդյոք նշվածը պայմանավորված է ներկայացված տվյալների՝ ինքնակամ կառույցի չափագրությունը 2021 թվականի օրթոֆոտոհատակագծերի (օրթոֆոտոլուսանկարների) հետ չհամապատասխանելու հանգամանքով, եթե այո, ապա անհրաժեշտ է լրացուցիչ պարզաբանել, թե արդյոք ընդհանրական օդալուսանկարի կամ արբանյակային նկարի միջոցով հստակ հնարավոր է պարզել չափագրված ինքնակամ կառույցի կամ դրա առանձին հատվածների, 2021 թվականի դրությամբ, առկայության կամ բացակայության հարցը, քանի որ, եթե նշված տվյալները չկրեն հստակ բնույթ, ապա դա կարող է հանգեցնել կամայական մոտեցման, քանի որ նշված վարույթի շրջանակներում հնարավոր չի լինի պարզել նշված վարչական ակտի ընդունման համար էական նշանակություն ունեցող փաստերի առկայությունը կամ բացակայությունը։ 
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