Ա Մ Փ Ո Փ Ա Թ Ե Ր Թ

«ՀԱՆՐԱՅԻՆ ԾԱՌԱՅՈՂՆԵՐԻՆ ԲՆԱԿԱՐԱՆՆԵՐՈՎ ԱՊԱՀՈՎՄԱՆ ԾՐԱԳՐԻ ՇՐՋԱՆԱԿՆԵՐՈՒՄ ԵՐԵՎԱՆ ՔԱՂԱՔԻ ԱՌՆՈ ԲԱԲԱՋԱՆՅԱՆ ՓՈՂՈՑԻ N 42/5 ՀԱՍՑԵՈՒՄ ԿԱՌՈՒՑՎՈՂ ԲԱԶՄԱԲՆԱԿԱՐԱՆ ՇԵՆՔԱՅԻՆ ՀԱՄԱԼԻՐԻ ԱՌԱՋԻՆ ԵՎ ԵՐԿՐՈՐԴ ՓՈՒԼԵՐԻ ԲՆԱԿԱՐԱՆՆԵՐԻ ԵՎ ԱՎՏՈԿԱՅԱՆԱՏԵՂԻՆԵՐԻ ՎԱՃԱՌՔԻ ԿԱՐԳԸ ՀԱՍՏԱՏԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ
 
	1. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	12.07.2022թ.

	
	N 034/11445-2022

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է։

	2. Պետական եկամուտների կոմիտե
	18.07.2023թ.

	
	N 01/3-3/43562-2023

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	 Ընդունվել է։

	3. ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	19.07.2023թ.

	
	N ՍԹ/9734-2023

	 Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է: 


	4. ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	14.07.2023թ.

	
	N 01/13266-2023

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է:


	 5. ՀՀ կենտրոնական բանկ
	16․08․2023թ․

	
	N14.4-04/607-23

	1․ Որոշման նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ չունի:

2․Միևնույն ժամանակ, հաշվի առնելով կառուցապատողի հատուկ հաշվի վերաբերյալ շրջանառվող օրենսդրական փոփոխությունների նախագծով առաջարկվող կառուցապատողի հատուկ հաշվի միջոցների գրավի իրավունքի դադարեցման սահմանափակումները, առաջարկում ենք դիտարկել կարգի 4-րդ բաժնի 17-րդ կետի 6.2 ենթակետում համանման սահմանափակումներ նախատեսելու նպատակահարմարությունը:
	1․Ընդունվել է։
2․Չի ընդունվել։
Նշված նախագիծը քննարկման փուլում է։

	6. Երևանի քաղաքապետարան
	19.07.2023թ.

	
	N 01/131803-23

	 Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
	Ընդունվել է: 


	7․Արդարադատության նախարարություն
1․Նախագծով հաստատված հավելվածի 11-րդ կետով սահմանվում է, որ Դիմում-հայտում նշվում են.
1) Ծառայողի էլեկտրոնային փոստի հասցեն, 
2) Ծառայողի հեռախոսահամարը, 
3)  Ծառայողին պատկանող բանկային հաշվեհամարը,
       4) սույն կարգի 6-րդ կետով սահմանված՝ Ծառայողի ընտանիքի կազմը (նշելով անունները, ազգանունները), ինչպես նաև Ծառայողը պետք է հավաստի իր և իր ամուսնու կողմից պետական և հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման որևէ ծրագրերի շրջանակներում անշարժ գույքի ձեռբերման վերաբերյալ կնքված պայմանագրերի  բացակայության փաստը։ Այս առումով պարզ չէ, ուստի առաջարկում ենք հստակեցնել, թե ինչ եղանակով կարող է հավաստվել պայմանագրի բացակայության փաստը Այս առումով պարզ չէ, ուստի առաջարկում ենք հստակեցնել, թե ինչ եղանակով կարող է հավաստվել պայմանագրի բացակայության փաստը:

  2․ Նախագծի հավելվածի 15-րդ կետի 1-ին և 2-րդ ենթակետերից՝ «առուվաճառքի պայմանագիր» բառերից հետո նշված «(առանց որևէ բացառության)» բառերն առաջարկում ենք հանել, քանի որ նշված նորմերից բացառության նախատեսման բացակայությունից արդեն իսկ բխում է, որ որևէ բացառություն առկա չէ: 
  3․ Նախագծի հավելվածի 21-րդ կետի 6-րդ ենթակետի համաձայն՝ հիփոթեքային վարկի մարման ժամկետը սահմանվում է համաձայն Վարկատուի առաջարկի, ամսական անուիտետային կամ ոչ հավասարաչափ (շահառուի ընտրությամբ) վճարումներ վարկի տրամադրման սկզբից, վերանայման ենթակա՝ ելնելով վարկի փաստացի ստացած գումարի չափերից: 
Այս առումով առաջարկում ենք քննարկել ներկայացված որոշման մեջ նախատեսել հիփոթեքային վարկի մարման առավելագույն ժամկետ՝ նշվածը չթողնելով Վարկատուի հայեցողությանը:




   4. Նախագծի ամբողջ տեքստն անհրաժեշտ է համապատասխանեցնել «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 14-րդ հոդվածի 5-րդ մասի պահանջներին, որոնց համաձայն՝ Ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտերում դրույթները շարադրվում են հերթական համար ունեցող կետերի տեսքով: Կետերը կարող են բաժանվել միայն համարակալված ենթակետերի, իսկ ենթակետերը` միայն համարակալված պարբերությունների: 


	
1․Չի ընդունվել։
Ծառայողը իր և իր ամուսնու կողմից պետական և հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման որևէ ծրագրերի շրջանակներում անշարժ գույքի ձեռբերման վերաբերյալ կնքված պայմանագրերի  բացակայության փաստը պետք է հավաստի իր կողմից ներկայացված և ստորագրված դիմում-հայտով, որը շահառուն ներկայացնում է տվյալ ծրագրի շրջանակներում մասնակցության համար։









2․Ընդունվել է։
Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը։                                                 


3․Չի ընդունվել։
  Հիփոթեքային վարկի տրամադրման պայմանները՝ այդ թվում մարման ժամկետը սահմանվում է համաձայն վարկատու կազմակերպությունների առաջարկի, որը ամրագրվում է բանկի և ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի միջև կնքվող համաձայնագրով և համագործակցության հուշագրով։






4․Ընդունվել է։
Նախագծում կատարվել են առաջարկվող լրամշակումները։
	

	8․Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	

	
	Ընդունվել է: 


	1. Նախագծով նախատեսվում է հաստատել հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման ծրագրի շրջանակներում Երևան քաղաքի Առնո Բաբաջանյան փողոցի N 42/5 հասցեում (Մալաթիա-Սեբաստիա վարչական շրջան) «ՄԼ Մայնինգ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության կողմից կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրից առաջին և երկրորդ փուլերի բնակարանների և ավտոկայանատեղիների վաճառքի կարգը:
Միաժամանակ՝ Նախագծի հավելվածի 2-րդ կետի համաձայն՝ ծրագրի շահառու դառնալուն կարող են հավակնել պետության աջակցությամբ իրականացվող` պետական և հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման ծրագրերի շահառու չհանդիսացող (Երևան քաղաքի Ադոնցի փողոցի N 6/1, N 6/2, N 6, N 4, N 4/3, N 19/8, ինչպես նաև Գրիբոյեդովի փողոցի N 48 հասցեներում կառուցված կամ կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրներում բնակարանի ձեռք բերման իրավունք չստացած անձինք) և «Հանրային ծառայության մասին» օրենքով նախատեսված պաշտոններ զբաղեցնող, ինչպես նաև «Հանրային ծառայության մասին» օրենքով նախատեսված մարմինների հաստիքացուցակով նախատեսված քաղաքացիական աշխատանք կատարող և տեխնիկական սպասարկում իրականացնող անձինք, որոնց գործատուն և աշխատավայրը գտնվում են Երևան քաղաքում։
Այս առումով առաջարկում ենք քննարկել Երևան քաղաքի Առնո Բաբաջանյան փողոցի N 42/5 հասցեում (Մալաթիա-Սեբաստիա վարչական շրջան) «ՄԼ Մայնինգ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության կողմից կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրից երկրորդ փուլի շրջանակներում ծրագրի շահառու դառնալուն հավակնող անձանց թվում հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման ծրագրի շրջանակներում Երևան քաղաքի Առնո Բաբաջանյան փողոցի N 42/5 հասցեում (Մալաթիա-Սեբաստիա վարչական շրջան) «ՄԼ Մայնինգ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության կողմից կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրից առաջին փուլի բնակարանների և ավտոկայանատեղիների վաճառքի շրջանակներում ծրագրի շահառու չհանդիսացած անձանց ներառելու նպատակահարմարության հարցը:
[bookmark: _GoBack]2. Նախագծի հավելվածի 17-րդ կետի 11-րդ ենթակետի «գ» պարբերության համաձայն՝ կառուցապատողը պարտավոր է կառուցման ավարտից հետո «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքով սահմանված կարգով իրականացնել շենքային համալիրի կառավարումը՝ մինչև շենքի բոլոր սեփականատերերի ընդհանուր ժողով հրավիրելու միջոցով կառավարման մարմին ձևավորելը և ընդհանուր բաժնային սեփականություն հանդիսացող գույքը վերջինիս կառավարմանը հանձնելը: 
Հարկ է նկատի ունենալ, որ «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքով դեռևս նման կարգավորում սահմանված չէ:

3. Առաջարկում ենք Նախագիծը ևս մեկ անգամ քննարկել Կադաստրի կոմիտեի հետ և Նախագծին կից ներկայացնել նաև Երևան քաղաքի Առնո Բաբաջանյան փողոցի և դրա հարակից հասցեներում նոր կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրների բնակարանների՝ 
ա) կառուցապատողի կողմից վաճառքի ներկա պահին գործող շուկայական արժեքի վերաբերյալ տեղեկատվություն՝ ըստ կառուցապատման փուլերի,
բ) երկրորդային շուկայում վաճառքի շուկայական արժեքի վերաբերյալ տեղեկատվություն:
	Միաժամանակ՝ վերոնշյալ պահանջվող տեղեկատվությանը զուգահեռ, առաջարկում ենք ներկայացնել նաև նշված տարածքում հին բնակարանային ֆոնդի բնակարանների շուկայական արժեքի վերաբերյալ տեղեկատվություն:


4․ Վարչապետի աշխատակազմի կադրերի և անձնակազմի կառավարման վարչության դիտարկման համաձայն՝ հայտնում ենք, որ Նախագծի հավելվածի 4-րդ կետում նշված «լիազոր մարմնի ղեկավար», «100 տոկոս պետական բաժնեմաս ունեցող հիմնադրամներ», «համապատասխան մարմնի ղեկավար» և «համապատասխան լիազոր մարմին» արտահայտությունները լրացուցիչ հստակեցման կարիք ունեն:



















Միաժամանակ տեղեկացնում ենք, որ հիշյալ կետով նախատեսված համաձայնեցումները նմանատիպ նախորդ ծրագրերի դեպքում (օրինակ՝ ՀՀ կառավարության 2020 թվականի դեկտեմբերի 30-ի N 2206-Ն որոշում) տրվել են Վարչապետի կողմից:



	1․Կատարվել է լրացում Որոշման նախագծի 2-րդ, 9-րդ, 15-րդ, 31-րդ կետերում։
































2․Կառուցապատողի տվյալ պարտավորությունը սահմանվում է որոշման նախագծի կարգի համապատասխան դրույթով, իսկ «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքի համապատասխան դրույթներով սահմանվում է տվյալ գործառույթն իրականացնելու կարգը, ինչի մասով առկա է Կառուցապատողի համաձայնությունը։




3․Կից ներկայացվում է ՀՀ կադաստրի կոմիտեի կողմից ստացված տեղեկատվությունը համաձայն որի վերոնշյալ տարածքում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրից բնակարանների վաճառքի 1ք/մ-ի արժեքը բացառությամբ մի քանի վաճառքների, որոնք կատարվել են ավելի վաղ կատարված ամրագրումների շրջանակներում (տեղեկատվությունը ճշտվել է կառուցապատող ընկերության հետ) տատանվում է       420,000 - 560,000 ՀՀ դրամի 1ք/մ –ի համար, իսկ ծրագրի շրջանակներում ներքին հարդարումով բնակարանների 1ք/մ արժեքը կազմում է 364 000 ՀՀ դրամ, որը էականորեն տարբերվում է ներկա շուկայական արժեքից և տվյալ հանգամանքը հաշվի առնելով ծրագրի իրականացումը նշված պայմաններով համարում ենք նպատակահարմար։ 

4․Կատարվել է լրացում
Երկարամյա ծառայության, աշխատանքային գործունեության ընթացքում ցուցաբերած բարձր արդյունավետության և ներդրած նշանակալի ավանդի համար  որպես խրախուսում, լիազոր մարմնի (պետական հմակարգի մարմին, որի ենթակայությամբ գործում են կազմակերպություններ, հիմնադրամներ, գրասենյակներ) ղեկավարի համաձայնությամբ Ծրագրի շահառու դառնալուն կարող են հավակնել նաև պետական և համայնքային ոչ առևտրային կազմակերպությունների, հարյուր տոկոս պետական բաժնեմաս ունեցող առևտրային կազմակերպությունների, հարյուր տոկոս պետական բաժնեմաս ունեցող հիմնադրամների, ինչպես նաև ծրագրերի իրականացման գրասենյակների այն աշխատակիցները, որոնց գործատուն և աշխատավայրը գտնվում են  Երևան քաղաքում։ Լիազոր մարմնի ղեկավարի համաձայնությունը կարող է տրվել համապատասխան մարմնի (կազմակերպություն, հիմնադրամ, գրասենյակ) ղեկավարի գրավոր հիմնավորված միջնորդության առկայության դեպքում (միջնորդությունը պետք է պարունակի յուրաքանչյուր աշխատակցի վերաբերյալ մանրամասն բնութագիր):



 Քանի որ նախորդ ծրագրերով գրեթե բոլոր դիմումատուները ստանում էին հմաձայնություն՝ ավելորդ վարչարարությունից խուսափելու համար, այժմ համաձայնեցումների տրամադրման պատասխանատվությունը դնելով լիազոր մարմնի վրա, գործընթացն ավելի պարզեցված է դառնում։ 




