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«ՀԱՄՈ ԲԵԿՆԱԶԱՐՅԱՆԻ ԱՆՎԱՆ «ՀԱՅՖԻԼՄ»ԿԻՆՈՍՏՈՒԴԻԱ» ՓԱԿ ԲԱԺՆԵՏԻՐԱԿԱՆ ԸՆԿԵՐՈՒԹՅԱՆ ԱՆՇԱՐԺ ԳՈՒՅՔԸ «ԿԻՆՈԿԵՏ ՓՐՈԴԱՔՇՆՍ» ՍԱՀՄԱՆԱՓԱԿ ՊԱՏԱՍԽԱՆՈՒԹՅԱՄԲ ԸՆԿԵՐՈՒԹՅԱՆԸ ՎԱՐՁԱԿԱԼՈՒԹՅԱՄԲ ՏՐԱՄԱԴՐԵԼՈՒՆ ՀԱՎԱՆՈՒԹՅՈՒՆ ՏԱԼՈՒ ՄԱՍԻՆ
Քաղաքացիական օրենսգրքի 35-րդ գլխի, «Բաժնետիրական ընկերությունների մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքի 83-րդ հոդվածի համապատասխան` Հայաստանի Հանրապետության կառավարությունը ո ր ո շ ու մ  է.

1. Հավանություն տալ ՀՀ տնտեսական զարգացման և ներդրումների նախարարության պետական գույքի կառավարման կոմիտեի ենթակայության «Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» փակ բաժնետիրական ընկերությանը իրեն սեփականության իրավունքով պատկանող Աշտարակի խճուղի 30 հասցեում գտնվող անշարժ գույքի մի մասը` համաձայն թիվ 1 հավելվածի, վարձակալության հիմունքներով «Կինոկետ Փրոդաքշնս» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանը տրամադրելուն: 

2. Պետական գույքի կառավարման կոմիտեի նախագահին` մեկամսյա ժամկետում ապահովել «Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» փակ բաժնետիրական ընկերության և «Կինոկետ Փրոդաքշնս» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության միջև ոչ բնակելի տարածքի վարձակալության պայմանագրի կնքումը:

3.Սահմանել, որ`
3.1 Վարձակալության պայմանագիրը կնքվում է 15 տարի ժամկետով` ամսական 800,000.0 (ութ հարյուր հազար) ՀՀ դրամ վարձավճարով:

3.2. Վարձակալը պարտավորվում է տարածքի և դրա կենտրոնական հատվածում գտնվող լողավազանի բարեկարգման, կանաչապատման, հյուսիս-հարավ ճանապարհին միացող հատվածի վերանորգման, տարածքի լուսավորման, ինչպես նաև դրա կապիտալ վերանորոգման համար 3-5 տարվա ընթացքում կատարել 3,5 մլն. եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամի ներդրումներ, որից 2.5 մլն. եվրոն անբաժանելի բարելավումներ` համաձայն թիվ 2 հավելվածի:
3.3. Վարձակալն իրավունք ունի իր կողմից Օբեկտի օգտագործմանը և/կամ տիրապետմանը խոչընդոտող Վարձատուի և/կամ Հայաստանի Հանրապետության կողմից ցանկացած գործողություն կատարվելու, մասնավորապես՝ Օբյեկտը և/կամ դրա զբաղեցրած տարածքը հանրային գերակա շահ ճանաչելու, և/կամ քանդման և/կամ ձևափոխման և/կամ նպատակային նշանակության փոփոխության որոշում կայացվելու և/կամ դիտավորյալ այլ գործողության կատարման դեպքում միակողմանի լուծել պայմանագիրը՝ Վարձատուից պահանջելով տուժանք Օբյեկտում փաստացի կատարված Ներդրման կրկնապատիկի չափով:
3.4. Վարձակալության պայմանագրի նոտարարական վավերացման և վարձակալության իրավունքի պետական գրանցման հետ կապված ծախսերը կիրականացվի «Կինոկետ Փրոդաքշնս» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության կողմից:
Հավելված  1

 ՀՀ կառավարության 2019 թվականի
                                                             -----------ի N  ---    - Ա որոշման

ՑԱՆԿ

«Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» փակ բաժնետիրական ընկերությանը սեփականության իրավունքով պատկանող Աշտարակի խճուղի 30 հասցեում գտնվող    քառ. մետր մակերեսով վարձակալությամբ տրամադրվող տարածքի

	Հ/Հ
	Տարածքի անվանումը

	1.
	Մեխանիկական արտադրամասի 1-ին հարկից հատված

	2.
	Անցագրային կետի և ենթակայանի 1-ին հարկը և նկուղը ամբողջությամբ

	3.
	Ժապավենի մշակման արտադրամասն ամբողջությամբ

	4. 
	2/1 գլխավոր մասնաշենքի 1-ին հարկից հատված և 2-րդ հարկն ամբողջությամբ 

	5.
	Ֆոտոարտադրամասի 1-ին հարկն ամբողջությամբ

	6.
	Նկարահանման տաղավարի 3-րդ հարկից հատված
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Հավելված 2

«Կինոկետ Փրադաքշնս» ՍՊ Ընկերության կողմից վարձակալվող տարածքներում  կապիտալ վերանորոգման, կահավորման ինչպես նաև տարածքի բարեկարգման, կանաչապատման, լուսավորության, կենտրոնական հատվածում գտնվող լողավազանի բարեկարգման և Հյուսիս-հարավ ճանապարհին միացնող հատվածի աշխատանքների իրակնացման համար ներդրվող 3,5 մլն. եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամը նպատակահարմար է գտնում բաշխել ըստ վերոնշյալ աշխատանքների հետևյալ համամասնությամբ.

ԱՆԲԱԺԱՆԵԼԻ ԲԱՐԵԼԱՎՈՒՄ

· Նկարահանման տաղավար երևակայման (ֆոտոարտադրամաս) տարածքի հետ միասին  500 000( հիգ հարյուր հազար) եվրոյին համարժեք  ՀՀ դրամ

1. Նկարահանման տաղավար
2. Շինարարական աշխատանքներ 70 000( յոթանասուն հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին,մասնակի հարդարման աշխատանքներ).

· Ինժիներական կոմունիկացիաներ 130 000(հարյուր երեսուն  հազար) եվրոյին համարժեք       ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, Ջեռուցում, օդափոխություն, օդորակում, Էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
3. Երևակայման (ֆոտոարտադրամաս) տարածք

· Շինարարական աշխատանքներ 170 000( հարյուր յոթանասուն հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերակառւցում  կտուրի հետ միասին, ներսի  հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ 130 000(հարյուր երեսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, ջեռուցում, օդափոխություն, օդորակում, Էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
· Գլխավոր մասնաշենքի  2-րդ հարկ ,գրությանը կից հատակագծում գծանշված 1հարկի հատվածի հետ միասին   480 000( չորս  հարյուր ութսուն հազար)  եվրոյին համարժեք 
ՀՀ դրամ

1. Գլխավոր մասնաշենքի  2-րդ հարկ
· Շինարարական աշխատանքներ 150 000(հարյուր հիսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին, մասնակի հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ 100 000(հարյուր հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, ջեռուցում, օդափոխություն, օդորակում, էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
2. Գլխավոր մասնաշենքի  1-րդ հարկ

· Շինարարական աշխատանքներ  100 000 (հարյուր  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ  (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին, մասնակի հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ 130 000(հարյուր երեսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, ջեռուցում, օդափոխություն, օդորակում, էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
· Ժապավենի  ( նախկին  լաբորատորիա)մշակման արտադրամաս 1,2 և 3 հարկեր - 680 000 ( վեց հարյուր ութսուն  հազար) եվրոյին համարժեք գումար

· Շինարարական աշխատանքներ 350 000(երեք հարյուր հիսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին, մասնակի հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ    330 000(երեք հարյուր երեսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, ջեռուցում, օդափոխություն, օդորակում, էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
· Մեխանիկական ատադրամաս ---- 40 000 ( քառասուն  հազար)  եվրոյին համարժեք գումար

· Շինարարական աշխատանքներ 30 000(երեսուն հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ.
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ 10 000(տաս հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ

Էլեկտրականություն.

· Անցակետ,պահակակետ - 100 000(հարյուր հազար)  եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ
· Շինարարական աշխատանքներ 60 000(վաթսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին, մասնակի հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ   40 000(քարասուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր և կոյուղի, ջեռուցում, օդափոխություն, էլեկտրականություն և թույլ հոսանք).
· Տարածքի բարեկարգման,կանաչապատման ,լուսավորության ,կենտրոնական հատվածում գտնվող լողավազանի բարեկարգման և Հյուսիս-հարավ ճանապարհին միացնող հատված---700 000( յոթ հարյուր հազար)  եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ
· Շինարարական աշխատանքներ  490 000(չորս  հարյուր իննսուն  հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Տարածքի վերանորոգում կտուրի հետ միասին, մասնակի հարդարման աշխատանքներ).
· Ինժիներական կոմունիկացիաներ    210  000(երկու  հարյուր տաս հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ (Ջուր, կոյուղի, ջրահեռացում, Էլեկտրականություն).
ԲԱԺԱՆԵԼԻ ԲԱՐԵԼԱՎՈՒՄ

· Բարեկարգված վերանորոգված տարածքների կահավորում 1000 000( մեկ միլիոն)  եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամ

Վարձակալը պարտավորվում է Ներդրման ամբողջ ժամանակահատվածում, այն է՝ 3-5 տարվա ընթացքում, յուրաքանչյուր տարի կատարել առնվազն 500,000 (հինգ հարյուր հազար) եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամի անբաժանելի բարելավում:

Թույլատրելի է անբաժանելի բարելավումների համար նախատեսված աշխատանքների ծավալների փոփոխություն՝ Հավելված 3-ում նշված աշխատանքների ուղղությունների սահմաններում, առանց անբաժանելի բարելավումների ընդհանուր գումարի փոփոխության։ 

	Վարձատու
«ՀԱՄՈ ԲԵԿՆԱԶԱՐՅԱՆԻ ԱՆՎԱՆ «ՀԱՅՖԻԼՄ» ԿԻՆՈՍՏՈՒԴԻԱ» ՓԲԸ

Բանկ՝

Հ/Հ

Տնօրեն`

------------------------------------

Կ.Տ. /ստորագրություն/
	Վարձակալ
 « ԿԻՆՈԿԵՏ ՓՐՈԴԱՔՇՆՍ»  ՍՊԸ
Բանկ՝

Հ/Հ

Տնօրեն՝

-----------------------------------

Կ.Տ. /ստորագրություն/


«Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» փակ բաժնետիրական ընկերության անշարժ գույքը «Կինոկետ Փրոդաքշնս» ՍՊԸ-ին վարձակալությամբ տրամադրելու թույլտվություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի հիմնավորում

	

	1.
	Անհրաժեշտությունը

	
	Ընկերության լրացուցիչ ֆինանսական միջոցների ապահովում և ներդրումային ծրագրի իրականացում: 

	2.
	 Ընթացիկ իրավիճակը և խնդիրները

	
	ՀՀ կառավարության 21.04.2005թ. թիվ 727-Ա որոշմամբ ՀՀ մշակույթի նախարարության ենթակայության «Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» ՊՈԱԿ-ին ամրացված գույքը /շենքեր, շինություններ և կինոբեմադրական միջոցներ/ օտարվել են մրցույթով «Արմենիա ստուդիոս» ՓԲԸ-ին՝ 350 մլն. դրամ արժեքով և  14.09.2005թ. կնքվել է թիվ 321-Օ պայմանագիրը: Հետագայում ՀՀ կառավարության 31.08.2015թ. թիվ 1050-Ա որոշմամբ «Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» ՓԲԸ-ի 100% պետական սեփականություն հանդիսացող բաժնետոմսերը «Արմենիա ստուդիոս» ՓԲԸ-ի կողմից փոխանցվել են Հայաստանի Հանրապետությանը՝ ի դեմս ՀՀ կառավարությանն առընթեր պետական գույքի կառավարման վարչության, կնքվել է բաժնետոմսերի փոխանցման համաձայնագիր:



Արդյունքում «Համո Բեկնազարյանի անվան «Հայֆիլմ» կինոստուդիա» ՓԲԸ-ին են փոխանցվել
-ք. Երևան, Դավթաշեն համայնք, Աշտարակի խճուղի 30 հասցեում գտնվող 22536.6 ք/մ մակերեսով շենք-շինությունները՝ զբաղեցրած հողատարածքը 25.811984 հա: 

-ք. Երևան, Դավթաշեն համայնք, Աշտարակի խճուղի 30/1 հասցեում 4.116 հա հողատարածքը:

Ընկերության իրավաբանական հասցեն է՝ ք. Երևան Աշտարակի խճուղի թիվ 30: 

«Համո Բեկնազարյանի անվան Հայֆիլմ» կինոստուդիա» ՓԲԸ-ն ֆինանսական մուտքերն ապահովում էր անշարժ գույքի մի մասը վարձակալության տրամադրումից, ինչպես նաև ազգային ֆիլմերը ցուցադրման նպատակով տարբեր հեռուստաընկերություններին տրամադրելուց: 2018թ. սկսած ֆիլմերի ցուցադրումը ընկերությունից փոխանցվել է «Հայաստանի ազգային կինոկենտրոն» ՊՈԱԿ-ին, որի հետևանքվ կրճատվել են ֆինանսական մուտքերը: 

Ընկերությունը 2017թ. ընդգրկվել է «Պետական գույքի մասնավորեցման 2017-2020թթ. ծրագրի մասին» ՀՀ օրենքի ցանկերում: Ընկերության լրացուցիչ ֆինանսական մուտքերի ավելացման և շենքային պայմանների բարելավման նպատակով առաջարկվում է  անշարժ գույքի մի մասը տրամադրել վարձակալության 15 տարի ժամկետով «Կինոկետ Փրոդաքշնս» ՍՊԸ-ին, որը պարտավորվում է 3-5 տարվա ընթացքում կատարել 3,5 մլն. եվրոյին համարժեք ՀՀ դրամի ներդրումներ, որից 2.5 մլն. եվրոն անբաժանելի բարելավումներ:

	3.
	Տվյալ բնագավառում իրականացվող քաղաքականությունը 



	
	Ընկերության արդյունավետ կառավարում

	4. Պետական բյուջեում կամ տեղական ինքնակառավարման մարմինների բյուջեների վրա ազդեցությունը

	
	Պետական բյուջեում կամ տեղական ինքնակառավարման մարմինների բյուջեների վրա ազդեցություն չունի:

	1
	 Կարգավորման նպատակը և բնույթը 


	
	Ընկերության անշարժ գույքի մի մասը վարձակալությամբ տրամադրելու միջոցով նպաստել ընկերության ֆինանսական մուտքերի ավելացմանը և շենքային պայմանների բարելավմանը:

	2
	Նախագծի մշակման գործընթացում ներգրավված ինստիտուտները և անձիք


	
	Նախագիծը մշակվել է ՀՀ տնտեսական զարգացման և ներդրումների նախարարության պետական գույքի կառավարման կոմիտեի աշխատակազմի կողմից:

	3
	Ակնկալվող արդյունքը

	
	Ընկերության ֆինանսական մուտքերի ավելացում, շենքային պայմանների բարելավում:

	5. Նախագծի ընդունման առնչությամբ ընդունվելիք այլ իրավական ակտերի կամ դրանց ընդունման անհրաժեշտության բացակայության մասին տեղեկանք

	1
	Նախագծի ընդունումը այլ իրավական ակտերում փոփոխություններ կատարելու անհրաժեշտություն չի առաջացնի:

	2
	Միջազգային պայմանագրերով ստանձնած պարտավորությունների հետ համապատասխանությունը

	
	----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

	6. Տեղեկանք հասարակության մասնակցության մասին

	1
	Հասարակությանը նախագծի վերաբերյալ իրազեկումը

	2
	Նախագծի էլեկտրոնային տարբերակը, մինչև նախագիծը ՀՀ կառավարության նիստի քննարկմանը ներկայացնելը, տեղադրվում է ՀՀ կառավարության ինտերնետային կայքում՝ e-gov.am  հասցեում:

	7.
	Հասարակության մասնակցությունը նախագծմանը և/կամ քննարկումներին

	
	


Կատարող` Վարդուհի Սաֆարյան
Հեռ. 011 52 65 57


