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 ûï³ñÙ³Ý Ù³ëÇÝ¦  Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùáõÙ ÷á÷áËáõ-

ÃÛáõÝÝ»ñ ¨ Éñ³óáõÙÝ»ñ Ï³ï³ñ»Éáõ Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³​å»​ïáõ-

ÃÛ³Ý  ûñ»ÝùÇ  Ý³Ë³·ÍÇ  í»ñ³µ»ñÛ³É  Ð³Û³ëï³ÝÇ  Ð³Ý​ñ³å»ïáõÃÛ³Ý
 Ï³é³í³ñáõÃÛ³Ý »½ñ³Ï³​óáõ​ÃÛ³Ý Ý³Ë³·ÍÇ Ù³ëÇÝ
---------------------------------------------------------------------------------------

             Ð³í³ÝáõÃÛáõÝ ï³É §Ð³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ ë»÷³​Ï³​Ýáõ​ÃÛ³Ý ûï³ñÙ³Ý Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùáõÙ ÷á÷áËáõÃÛáõÝÝ»ñ ¨ Éñ³​óáõÙÝ»ñ Ï³ï³ñ»Éáõ Ù³ëÇÝ¦  Ð³​Û³ë​ï³​ÝÇ Ð³Ýñ³​å»​ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùÇ Ý³​​Ë³·ÍÇ í»​ñ³​µ»ñ​Û³É Ð³​​​Û³ë​ï³ÝÇ Ð³Ý​​ñ³å»ïáõÃÛ³Ý Ï³é³í³ñáõ​ÃÛ³Ý »½​ñ³​​​Ï³​óáõÃÛ³Ý Ý³Ë³·ÍÇÝ ¨ ³ÛÝ ë³Ñ​​​​Ù³Ýí³Í Ï³ñ​·áí Ý»ñÏ³Û³óÝ»É Ð³Û³ë​ï³ÝÇ Ð³Ý​ñ³​å»​​ïáõÃÛ³Ý ²½·³​ÛÇÝ ÅáÕáí:









¶. ¸³ÝÇ»ÉÛ³Ý
²Ù³ÉÛ³ ºÝ·áÛ³Ý ------------------------------- §     ¦ ¹»Ïï»Ùµ»ñÇ 2009 Ã.

Î³ñ»Ý Ø³ñ·³ñÛ³Ý  -------------------------- §     ¦ ¹»Ïï»Ùµ»ñÇ 2009 Ã.
²ñÃáõñ ê³ñ·ëÛ³Ý  ----------------------------- §     ¦ ¹»Ïï»Ùµ»ñÇ 2009 Ã.
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å³ñáÝ  ÐàìÆÎ ²´ð²Ð²ØÚ²ÜÆÜ 

Ð³ñ·»ÉÇ å³ñáÝ ²µñ³Ñ³ÙÛ³Ý


Ò»½ »Ýù Ý»ñÏ³Û³óÝáõÙ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý Ï³é³í³ñáõÃÛ³Ý »½ñ³​Ï³​​óáõ​​ÃÛáõÝÁ Ð³​Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»​ïáõ​ÃÛ³Ý ²½·³ÛÇÝ ÅáÕáíÇ å³ï​·³Ù³​íáñ È³ñÇë³ ²É³í»ñ¹Û³ÝÇ` ûñ»Ýë¹ñ³​Ï³Ý Ý³​Ë³​​Ó»é​Ýáõ​ÃÛ³Ý Ï³​ñ​·áí Ý»ñ​​​Ï³​​​​Û³​ó​ñ³Í §Ð³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ûï³ñÙ³Ý Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ý​ñ³​å»​ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùáõÙ ÷á÷áËáõÃÛáõÝÝ»ñ ¨ Éñ³óáõÙÝ»ñ Ï³ï³ñ»Éáõ Ù³ëÇÝ¦ Ð³​Û³ëï³ÝÇ Ð³Ý​​​​ñ³​å»​ïáõ​ÃÛ³Ý ûñ»Ý​ùÇ Ý³​Ë³​​·ÍÇ í»​​​ñ³​µ»ñ​Û³É:
1. Ü³Ë³·Íáí ³é³ç³ñÏíáÕ ÷á÷áËáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ¨ Éñ³óáõÙÝ»ñÁ áõÝ»Ý Ñ»ï¨Û³É Ýå³​​ï³Ï​Ý»ñÁ`
1) ë³ÑÙ³Ý»É áñ §Ð³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ ë»÷³​Ï³Ýáõ​ÃÛ³Ý ûï³ñÙ³Ý Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùÇ 4-ñ¹ Ñá¹í³ÍÇ 2-ñ¹ Ù³ëÇ §³¦–Çó §Á¦ Ï»ï»ñáõÙ Ãí³ñÏí³Í Ýå³ï³ÏÝ»ñÁ Ï³ñáÕ »Ý ×³Ý³ãí»É áñå»ë ·»ñ³Ï³ Ñ³Ý​ñ³​ÛÇÝ ß³Ñ, »Ã» ¹ñ³Ýó Çñ³Ï³Ý³óáõÙÁ ¹³ñÓ»É ¿ Ï»Ýë³Ï³Ý ³ÝÑñ³Å»ßïáõÃÛáõÝ, ÇëÏ ãÇñ³​Ï³​Ý³óáõÙÁ Ñ³Ý·»óñ»É ¿ Ï³Ù Ï³ñáÕ ¿ Ñ³Ý·»óÝ»É Ñ³ÝñáõÃÛ³Ý Ñ³Ù³ñ Ï³Ù Ñ³ë³​ñ³​Ïáõ​ÃÛ³Ý áñáß³ÏÇ ËÙµÇ Ñ³Ù³ñ Í³Ýñ Ñ»ï¨³ÝùÝ»ñÇ:
²Û¹ ³éáõÙáí Ñ³ÛïÝáõÙ »Ýù, áñ ·»ñ³Ï³ Ñ³Ýñ³ÛÇÝ ß³Ñ ×³Ý³ã»Éáõ Ýå³ï³ÏÝ»ñÁ ¨ ÑÇÙ​ù»ñÁ Ñëï³Ï ë³ÑÙ³Ýí³Í »Ý ûñ»Ýùáí ¨ Ý³Ë³·Íáí Ý»ñÏ³Û³óí³Í ¹ñáõÛÃÝ»ñÇ ³ÝÑñ³​Å»ß​​ïáõ​ÃÛáõÝÁ ãÏ³:
´³óÇ ¹ñ³ÝÇó ·ïÝáõÙ »Ýù, áñ ³é³ç³ñÏíáÕ Éñ³óÙ³Ý ï»ùëïÁ Ñëï³Ï ã¿, ¨ ï³​ñ³​µÝáõÛÃ Ù»ÏÝ³µ³ÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ¨ ï³ñ³Ï³ñÍáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ï»ÕÇù ¿ ï³ÉÇë: Ø³ëÝ³íáñ³å»ë` å³ñ½ ã¿, Ã» ÇÝãå»ë »Ý Ù»ÏÝ³µ³ÝíáõÙ §Ï»Ýë³Ï³Ý ³ÝÑñ³Å»ßïáõÃÛáõÝ¦ ¨ §Ñ³ÝñáõÃÛ³Ý Ñ³​Ù³ñ Ï³Ù Ñ³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý áñáß³ÏÇ ËÙµÇ Ñ³Ù³ñ Í³Ýñ Ñ»ï¨³ÝùÝ»ñ¦ Ñ³ë​Ï³​óáõ​ÃÛáõÝ​Ý»ñÁ, ù³​ÝÇ áñ ¹ñ³Ýù áñ¨¿ Çñ³í³Ï³Ý ³Ïïáí ë³ÑÙ³Ýí³Í ã»Ý, áõëïÇ ¨ ÝÏ³ïÇ áõÝ»Ý³Éáí Ûáõ​ñ³​ù³Ýã​Ûáõñ ³ÝÓÇ ëáõµÛ»ÏïÇí Ùáï»óáõÙÝ»ñÁ Ï³ñáÕ ¿ ÁÝÏ³Éí»É ¨ Ù»ÏÝ³µ³Ýí»É ÛáõñáíÇ, ÇÝãÝ Çñ Ñ»ñÃÇÝ Ï³ñáÕ ¿ ³é³ç³óÝ»É ³í»Éáñ¹ í»×»ñ, ù³ßùßáõÏÝ»ñ ³Û¹ ÃíáõÙ` ¹³ï³Ï³Ý,
2) ¿³å»ë Ïñ×³ï»É ûï³ñÙ³Ý Ýå³ï³ÏÇ Çñ³·áñÍÙ³Ý ëÏ½µÇ ¨ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ï³Ù ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ÝÏ³ïÙ³Ùµ ·áõÛù³ÛÇÝ Çñ³​íáõÝù​Ý»ñÇ ûï³ñÙ³Ý ·áñÍÁÝÃ³óÁ ëÏë»Éáõ í»ñçÝ³Ï³Ý Å³Ù​Ï»ïÝ»ñÁ:
²Û¹ ³éáõÙáí ·ïÝáõÙ »Ýù, áñ ûñ»Ýùáí ë³Ñ​Ù³Ý​í³Í Ñ³Ù³å³ï³ëË³Ý³µ³ñ ÙÇÝã¨ 7 ï³ñí³ Å³ÙÏ»ïÁ 3 ï³ñÇ Å³ÙÏ»ïáí, ÇëÏ 5 ï³ñÇÝ` 2 ï³ñáí ÷áË³ñÇÝ»ÉÁ Éñ³​óáõóÇã ÑÇÙÝ³íáñÙ³Ý Ï³ñÇù áõÝÇ,
3) Ñ³Ý»É Ñ³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ ë»​÷³​Ï³ÝáõÃÛáõÝÁ Ñû·áõï Ï³½Ù³Ï»ñåáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ûï³ñÙ³Ý í»ñ³µ»ñÛ³É ¹ñáõÛÃÝ»ñÁ:
²Û¹ ³éáõÙáí ·ïÝáõÙ »Ýù, áñ Ï³½Ù³Ï»ñåáõÃÛáõÝÝ»ñÇÝ í»ñ³µ»ñáÕ ¹ñáõÛÃÝ»ñÁ Ñ³​Ý»​​Éáõ ³ÝÑñ³Å»ßïáõÃÛáõÝÁ ãÏ³, ù³ÝÇ áñ Ù»ñ Ï³ñÍÇùáí ë»÷³Ï³ÝáõÃÛáõÝÁ Ï³ñáÕ ¿ ûï³ñ​í»É ÙÇ³ÛÝ µ³ó³éÇÏ ·»ñ³Ï³ Ñ³Ýñ³ÛÇÝ ß³Ñ ×³Ý³ãí»Éáõ ¹»åùáõÙ ¨ µ³ó³é³å»ë Ñ³ë³​ñ³​​ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ: ´³óÇ ¹ñ³ÝÇó ·ïÝáõÙ »Ýù, áñ ³ÝÙÇç³å»ë Ï³½​​Ù³Ï»ñåáõÃÛ³Ý ÏáÕÙÇó ûï³ñÙ³Ý ·áñÍáÕáõÃÛáõÝÝ»ñÝ Çñ³Ï³Ý³óÝ»Éáõ ¹»åùáõÙ Ïµ³​ó³é​​​í»Ý ÏáéáõåóÇáÝ éÇëÏ»ñÁ ¨ ³í»Éáñ¹ ù³ßùßáõÏÝ»ñÁ ¨ ÏÝí³½Ç ûï³ñÙ³Ý ¨ ·»ñ³Ï³ Ñ³Ý​​​​ñ³ÛÇÝ ß³ÑÇ Çñ³·áñÍÙ³Ý Ñ³Ù³ñ ³ÝÑñ³Å»ßï Å³Ù³Ý³ÏÇ ÏáñáõëïÁ: ØÇ³Å³Ù³Ý³Ï ³Ý​​Ññ³Å»ßï ¿ ÝÏ³ïÇ áõÝ»Ý³É, áñ ÑÇßÛ³É ¹ñáõÛÃÝ»ñÁ ã»Ý Ñ³Ï³ëáõÙ áã Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ý​ñ³​​å»​​ïáõÃÛ³Ý ê³ÑÙ³Ý³¹ñáõÃÛ³ÝÁ ¨ ³ÛÉ Çñ³í³Ï³Ý ³Ïï»ñÇÝ, áã ¿É ºíñ³ÙÇáõÃÛ³Ý Ï³Ù ³ÛÉ ÙÇ​ç³½​​·³ÛÇÝ ³Ïï»ñÇÝ: ´³óÇ ¹ñ³ÝÇó, ³Ûë ¹ñáõÛÃÝ ûñ»ÝùÇ ÁÝ¹áõÝÙ³Ý Å³Ù³Ý³Ï ³é³ÝÓ​Ý³Ñ³ïáõÏ ùÝÝ³ñÏÙ³Ý ³é³ñÏ³ ¿ñ ¹³ñÓ»É, ²½·³ÛÇÝ ÅáÕáíÁ Ñ³Ý·³Ù³Ý³ÉÇó ùÝÝ³ñ​ÏáõÙÇó Ñ»ïá ÁÝ¹áõÝ»ó ûñ»ÝùáõÙ ï»Õ ·ï³Í Ó¨³Ï»ñåáõÙÁ,
4) ë³ÑÙ³Ý»É ¹ñáõÛÃÝ»ñ ûï³ñíáÕ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý å³ñï³¹Çñ Ý³Ë​​Ý³Ï³Ý á³áõÙ​Ý³​ëÇñáõÃÛ³Ý ³ÝóÏ³óÙ³Ý Ù³ëÇÝ:
²Û¹ ³éáõÙáí Ñ³ÛïÝáõÙ »Ýù, áñ ûï³ñíáÕ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý Ó»éùµ»ñáÕÁ ·áñÍáõÙ ¿ Çñ éÇë​​ÏÇ ßñç³Ý³ÏÝ»ñáõÙ, áõëïÇ ¨ ÇÝùÝ ¿ Çñ³í³ëáõ áñáß»Éáõ Çñ³Ï³Ý³óÝ»±É Ý³ËÝ³Ï³Ý áõëáõÙ​​​​Ý³ëÇñáõÃÛáõÝ, Ã» áã: ÆÝã í»ñ³µ»ñáõÙ ¿ Ó»éùµ»ñáÕÇ ÏáÕÙÇó ÑÝ³ñ³íáñ å³ï×³éí³Í íÝ³ë​​​​Ý»ñÇÝ, ³å³ ¹ñ³Ýù »ÝÃ³Ï³ »Ý Ñ³ïáõóÙ³Ý Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ûñ»Ýë​¹ñáõ​​ÃÛ³Ùµ ë³ÑÙ³Ýí³Í Ï³ñ·áí,
5) ûñ»Ýùáí ë³ÑÙ³Ý»É ¹³ï³í³ñ³Ï³Ý ÝáñÙ»ñ, ÇÝãÁ Ù»ñ Ï³ñÍÇùáí ³Ý​ÁÝ¹áõÝ»ÉÇ ¿ ¨ Ï³ñáÕ ¿ áñáßí»É ÙÇ³ÛÝ ÏáÝÏñ»ï ·áñÍÇ ¹³ï³ùÝÝáõÃÛ³Ý ÁÝÃ³óùáõÙ,
6) ËÙµ³·ñ»É ûñ»ÝùÇ 11-ñ¹ Ñá¹í³ÍÁ, áñÇ ¹ñáõÛÃÝ»ñÁ í»ñ³µ»ñáõÙ »Ý ûï³ñíáÕ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ¹ÇÙ³ó ÷áËÑ³ïáõóÙ³ÝÁ:
²Û¹ ³éáõÙáí Ñ³ÛïÝáõÙ »Ýù, áñ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ê³ÑÙ³Ý³¹ñáõÃÛ³Ý 3-ñ¹ Ñá¹í³ÍÇ Ñ³Ù³Ó³ÛÝ` §ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ûï³ñáõÙÁ Ñ³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³​​ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ Ï³ñáÕ ¿ Ï³ï³ñí»É ÙÇ³ÛÝ µ³ó³éÇÏ` ·»ñ³Ï³ Ñ³Ýñ³ÛÇÝ ß³Ñ»ñÇ ¹»å​ù»​​ñáõÙ, ûñ»Ýùáí ë³ÑÙ³Ýí³Í Ï³ñ·áí, Ý³ËÝ³Ï³Ý Ñ³Ù³ñÅ»ù ÷áËÑ³ï³óÙ³Ùµ¦, ÇÝãÝ ¿É Ñëï³Ï ë³ÑÙ³Ýí³Í ¿ ·áñÍáÕ ûñ»ÝùÇ 11-ñ¹ Ñá¹í³ÍáõÙ: ÆÝã í»ñ³µ»ñáõÙ ¿ ûï³ñíáÕ ·áõÛùÇ ¹Ç​Ù³ó ³ÛÉ ·áõÛù ïñ³Ù³¹ñ»Éáõ ËÝ¹ÇñÝ»ñÇÝ, ³å³ ³Û¹ Ñ³ñ³µ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ å³Û​Ù³​Ý³​·ñ³​ÛÇÝ Ñ³ñ³µ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñ »Ý ¨ ëáõÛÝ ûñ»ÝùÇ Ï³ñ·³íáñÙ³Ý ³é³ñÏ³Ý ã»Ý Ñ³Ý¹Çë³ÝáõÙ:
Ð³ßíÇ ³éÝ»Éáí í»ñáÑÇßÛ³ÉÁ, ÇÝãå»ë Ý³¨ ³ÛÝ Ñ³Ý·³Ù³ÝùÁ, áñ §Ð³ë³ñ³ÏáõÃÛ³Ý ¨ å»ïáõÃÛ³Ý Ï³ñÇùÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ûï³ñÙ³Ý Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ý​ñ³​å»​​ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùÁ Ñëï³Ï ¨ ³ÝË³÷³Ý ·áñÍáõÙ ¿ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛáõÝáõÙ ¨ Ýñ³ áñ¨¿ ¹ñáõÛÃ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ê³ÑÙ³Ý³¹ñáõÃÛ³ÝÁ Ñ³Ï³ëáÕ ãÇ ×³​Ý³​ã​í»É` ·ïÝáõÙ »Ýù, áñ Ý»ñÏ³Û³óí³Í Ý³Ë³·Íáí ³é³ç³ñÏíáÕ ÷á÷áËáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ³ÝÑ​ñ³​Å»ß​ïáõÃÛáõÝÁ ãÏ³:
2. ØÇ³Å³Ù³Ý³Ï, Ñ³ßíÇ ³éÝ»Éáí §Æñ³​í³​​Ï³Ý ³Ïï»ñÇ Ù³ëÇÝ¦ Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý ûñ»ÝùÇ.

1) 39-ñ¹ Ñá¹í³ÍÇ 2-ñ¹ Ù³ëÇ å³Ñ³ÝçÝ»ñÁ, 1-ÇÝ Ñá¹í³ÍáõÙ ûñ»ÝùÇ ÉñÇí ³Ý​í³​ÝáõÙÁ ÑÇß³ï³Ï»ÉÇë Ñ»ï¨Û³É Ñ³çáñ¹³Ï³ÝáõÃÛ³Ùµ å»ïù ¿ Ý»ñ³éí»Ý ûñ»ÝùÇ í»ñÝ³·ÇñÁ, §Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý¦ µ³é»ñÁ, ûñ»ÝùÇ ÁÝ¹áõÝÙ³Ý ï³ñÇÝ, ³ÙÇëÁ (ï³é»ñáí), ³Ùë³ÃÇíÁ (³ÛëáõÑ»ï` ÁÝ¹áõÝÙ³Ý ûñ), ÃÇíÁ ¨ §ûñ»Ýù¦ µ³éÁ,
2) 70-ñ¹ Ñá¹í³ÍÇ å³Ñ³ÝçÝ»ñÁ, 1-ÇÝ, 3-ñ¹, 6-ñ¹, 7-ñ¹, 8-ñ¹, 9-ñ¹, 10-ñ¹, Ñá¹​í³Í​Ý»​ñáõÙ §³í»É³óÝ»É¦ µ³é»ñÝ ³ÝÑñ³Å»ßï ¿ ÷áË³ñÇÝ»É §Éñ³óÝ»É¦ µ³é»ñáí:
ºÉÝ»Éáí ß³ñ³¹ñí³ÍÇó` Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛ³Ý Ï³é³í³ñáõÃÛáõÝÁ ¹»Ù ¿ Ý»ñ​​Ï³Û³óí³Í ûñ»ÝùÇ Ý³Ë³·ÍÇ ÁÝ¹áõÝÙ³ÝÁ:

ØÇ³Å³Ù³Ý³Ï Ñ³ÛïÝáõÙ »Ýù, áñ, Ý»ñÏ³Û³óí³Í ûñ»ÝùÇ Ý³Ë³·ÇÍÁ Ð³Û³ë​ï³​ÝÇ Ð³Ý​​​​​​​ñ³​å»​ïáõ​ÃÛ³Ý ²½​​·³​​ÛÇÝ ÅáÕáíáõÙ ùÝÝ³ñÏ»ÉÇë, Ñ³ñ³ÏÇó ½»​Ïáõó​Ù³Ùµ Ñ³Ý​​​¹»ë Ï·³ Ð³​​​Û³ë​ï³ÝÇ Ð³Ý​​ñ³å»​ïáõ​​ÃÛ³Ý ³ñ¹³ñ³¹³ïáõÃÛ³Ý Ý³​Ë³​ñ³ñÇ ³é³çÇÝ ï»Õ³Ï³É ¶. Ø³ÉË³ëÛ³ÝÁ:


Ð³ñ·³Ýùáí`

îÆ¶ð²Ü  ê²ð¶êÚ²Ü
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ÐÐ ³ñ¹³ñ³¹³ïáõÃÛ³Ý Ý³Ë³ñ³ñ

     å³ñáÝ ¶¨áñ· ¸³ÝÇ»ÉÛ³ÝÇÝ (Ñ³í³ù)

ÐÐ ýÇÝ³ÝëÝ»ñÇ Ý³Ë³ñ³ñ

     å³ñáÝ îÇ·ñ³Ý ¸³íÃÛ³ÝÇÝ 

---------------------------------------------------------------------

ÐÐ í³ñã³å»ïÇ Ñ³ÝÓÝ³ñ³ñáõÃÛ³Ùµ ËÝ¹ñáõÙ »Ù

 ùÝÝáõÃÛ³Ý ³éÝ»É ¨ Ý»ñÏ³Û³óÝ»É »½ñ³Ï³óáõÃÛáõÝ: 

       Ä³ÙÏ»ï` 5 ûñ:

ÐÐ ï³ñ³Íù³ÛÇÝ Ï³é³í³ñÙ³Ý Ý³Ë³ñ³ñ, ÷áËí³ñã³å»ï

      å³ñáÝ ²ñÙ»Ý ¶¨áñ·Û³ÝÇÝ 

----------------------------------------------------------------------------- 

îÇÏÇÝ ²Ù³ÉÛ³ ºÝ·áÛ³ÝÇÝ

å³ñáÝ Î³ñ»Ý Ø³ñ·³ñÛ³ÝÇÝ

å³ñáÝ ²ñÃáõñ ê³ñ·ëÛ³ÝÇÝ

-------------------------------------------

     ²Ù÷á÷»É »½ñ³Ï³óáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ¨ å³ïñ³ëï»É å³ï³ëË³ÝÇ

 Ý³Ë³·ÇÍ:

     Ä³ÙÏ»ï` 3 ûñ:[image: image8.wmf]CoSign Digital Signature


¸³íÇÃ ê³ñ·ëÛ³Ý
02/10.1/8769-09 2009-12-01
.......-Á .................-Ç, 20....... Ã©

Ñ/Ñ..........................

Î³ï³ñáÕ© ä»ïñáë ø³ó³ËÛ³Ý

Ð»é. 515731
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Նախագիծ
Պ-775-25.11.2009-ՊԻ-010/0
ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ 
ՕՐԵՆՔԸ

«Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարման մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքում փոփոխություններ եւ լրացումներ կատարելու մասին
Հոդված 1. «Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարման մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքի (ընդունվել է 27 նոյեմբերի 2006թ. ՀՕ-185-Ն, այսուհետ` Օրենք) 4-րդ հոդվածի 

1. 2-րդ մասից հետո ավելացնել 2.1 մաս հետեւյալ բովանդակությամբ. 

«2.1. Սույն հոդվածի 2-րդ մասի «ա»-ից «ը» կետերում թվարկված նպատակներից յուրաքանչյուրը կարող է ճանաչվել որպես գերակա հանրային շահ, եթե դրա իրականացումը դարձել է կենսական անհրաժեշտություն, իսկ չիրականացումը հանգեցրել է կամ կարող է հանգեցնել հանրության կամ հասարակության որոշակի խմբի համար ծանր հետեւանքների:»: 

2. 3-րդ մասի «յոթ» բառը փոխարինել «երեք» բառով: 

Հոդված 2. Օրենքի 6-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարումը կարող է կատարվել բացառապես հօգուտ պետության կամ համայնքի:»: 

2.2-րդ մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Սեփականության օտարման կամ օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրության նախաձեռնությունը, եթե այն ներառված չէ կառավարության տարեկան ծրագրերում, պատկանում է պետական կառավարման մարմիններին կամ համայնքին:»: 

3. 3-րդ մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Եթե գերակա շահ ճանաչվող նպատակները նախատեսված չէ իրականացնել պետական կամ համայնքային միջոցների հաշվին,  կառավարությունը կամ սեփականության օտարում նախաձեռնող կառավարման մարմինը կամ համայնքը, կարող է, որպես կատարող, մրցույթով ներգրավել կազմակերպության կամ ֆիզիկական անձի (այսուհետ` կատարող):»: 

4. 4-րդ մասի 1-ին պարբերությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու վերաբերյալ կառավարության տարեկան ծրագրում կամ նման օտարման նախաձեռնությամբ հանդես եկող պետական կառավարման մարմնի կամ համայնքի միջնորդությամբ պետք է նշվեն սույն օրենքի 7-րդ հոդվածով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաեւ`»: 

5.  5-րդ մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու գործընթացում առաջացած ծախսերը կատարվում են պետության կամ համայնքի միջոցների հաշվին: Պետական կառավարման լիազոր մարմնի (կամ համայնքի) եւ կատարողի միջեւ կնքված պայմանագրով այդ ծախսերը լրիվ կամ մասնակի կարող են դրվել կատարողի վրա:»: 

Հոդված 3. Օրենքի 7-րդ հոդվածի 

1. 2-րդ մասի «բ)» կետում «ձեռքբերողը» բառը փոխարինել «կատարողը» բառով եւ ավելացնել «եթե այդպիսին որոշված է» բառերը: 

2. 2-րդ մասի «դ)» կետում «հինգ տարուց» բառերը փոխարինել «երկու տարուց» բառերով: 

3. 2-րդ մասի «ե)» կետը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «սեփականության օտարման տվյալ գործառույթների իրականացման համար պատասխանատու պետական մարմնի անվանումը (այսուհետ` լիազոր մարմին): Եթե հայտնի է կատարողը, նաեւ տեղեկություններ կատարողի մասին.»: 

4. 3-րդ մասում «ձեռքբերողը», «ձեռքբերողի» բառերը փոխարինել համապատասխանաբար «կատարողը», «կատարողի» բառերով: 

5. 6-րդ մասի 1-ին պարբերության մեջ «ձեռքբերողը» բառը փոխարինել «կատարողը» բառով եւ փակագծում ավելացնել` «(եթե կատարողը պետությունը չէ)» բառերը: 

6. 6-րդ մասի 1-ին պարբերության մեջ «եւ սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողները,» բառերից հետո հանել «,եթե սեփականության նախնական ուսումնասիրության ժամանակ արձանագրություն չի կազմվել» բառերը: 

7. 6-րդ մասի 3-րդ պարբերության «10 օրվա ընթացքում» բառերը փոխարինել «մեկամսյա ժամկետում» բառերով: 

Հոդված 4. Օրենքի 8-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Մինչեւ բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման ընդունումը պարտադիր պետք է իրականացվի օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրություն (այսուհետ` սեփականության ուսումնասիրություն), որի տվյալները հաշվի են առնվում կառավարության կողմից որոշում կայացնելիս: Սեփականության ուսումնասիրման մասին կառավարությունը կայացնում է որոշում:»: 

2.  2-րդ մասի 1-ին նախադասությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Սեփականության ուսումնասիրությամբ պետք է ստացվեն սույն հոդվածի 4-րդ մասով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաեւ`»: 

3. 2-րդ մասի վերջին նախադասությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Սեփականության ուսումնասիրության գործընթացի ընթացքում առաջացած ծախսերը կատարվում են պետական միջոցների հաշվին, եթե կատարողը նախապես հայտնի չէ: Կատարողը հայտնի լինելու դեպքում նրա հետ կնքված պայմանագրով այդ ծախսերը կարող են դրվել կատարողի վրա:»: 

4. 3-րդ մասը հանել: 

5. 4-րդ մասի վերջին պարբերությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Եթե ուսումնասիրության գործընթացով սեփականատիրոջը վնաս պատճառելու հանգամանքն ակնհայտորեն անխուսափելի է, ապա կառավարության որոշմամբ պետք է նախատեսվի  ուսումնասիրության հետեւանքով սեփականատիրոջը պատճառվելիք վնասների մասնակի նախնական փոխհատուցում:»: 

6. 5-րդ մասի 2-րդ պարբերությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Սեփականության ուսումնասիրման իրավունք ունեն մասնակցելու 6-րդ հոդվածով թվարկված անձինք, ինչպես նաեւ կարող են ներգրավվել տվյալ բնագավառի մասնագետներ:»: 

7. 9-րդ մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Ուսումնասիրության ընթացքում սեփականատիրոջը պատճառված վնասները ենթակա են լիովին փոխհատուցման` հաշվանցելով մասնակի նախնական փոխհատուցումը:»: 

8. 10-րդ մասի «ապա ձեռքբերողը պարտավոր է հատուցել» բառերը փոխարինել «ապա պետք է փոխհատուցվեն» բառերով: 

9. 11-րդ մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «Եթե սեփականության ուսումնասիրության պարտականությունը պայմանագրով դրված է եղել կատարողի վրա, ապա պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում կատարողի կողմից ուսումնասիրության ընթացքում կատարված գործողությունների, ինչպես նաեւ ուսումնասիրվող սեփականության նկատմամբ սահմանափակումներ սահմանելու հետեւանքով սեփականատիրոջը պատճառված վնասների համար:»: 

Հոդված 5. Օրենքի 9-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասը, «մեկ ամսվա ընթացքում:» բառերից հետո, լրացնել հետեւյալ պարբերությամբ. 

«Օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրում անցկացված չլինելը կամ թերի անցկացված լինելը հիմք է բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն անվավեր ճանաչելու համար:»: 

2. 2-րդ մասը, «երկու ամսվա ընթացքում:» բառերից հետո, լրացնել հետեւյալ պարբերությամբ. 

«Եթե սեփականությունն ուսումնասիրելու մասին կառավարության որոշումը, կամ ուսումնասիրման արձանագրությունը բողոքարկվել են, ապա բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշում չի կարող ընդունվել մինչեւ դատարանի կողմից վերջնական դատական ակտ ընդունելը:»: 

Հոդված 6. 10-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասում «Ձեռքբերողը» բառից հետո փակագծում ավելացնել «(պետական կառավարման մարմինը կամ համայնքը կամ կատարողը, եթե ձեռքբերողի հետ կնքված պայմանագրով սեփականության օտարման գործընթացի իրականացման պարտավորությունը դրված է նրա վրա)» բառերը: 

2. 2-րդ մասում «ձեռքբերողին» բառից հետո ավելացնել «կամ կատարողին (եթե օտարման գործընթացն իրականացնում է կատարողը)» բառերը: 

3. 3-րդ մասի 2-րդ պարբերության «Ձեռբերողն» բառը դարձնել «Ձեռքբերողը» եւ ավելացնել «կամ կատարողը» բառերը: 

4.  4-րդ մասում «ձեռքբերողի» բառից հետո ավելացնել «կամ կատարողի»: 

5. 4-րդ մասից հետո ավելացնել 5-րդ մաս հետեւյալ բովանդակությամբ. «5. Բոլոր դեպքերում կատարողը մասնակցում է սեփականության օտարման գործընթացներին եւ հարաբերվում է օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների հետ այնքանով, որքանով նրա այդ իրավունքներն ամրագրված են ձեռբերողի հետ կնքված պայմանագրով:»: 

Հոդված 7. Օրենքի 11-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Օտարվող սեփականության դիմաց սեփականատիրոջը եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողներին տրվում է համարժեք փոխհատուցում` համարժեք գույք կամ գումար: Համարժեք է համարվում այնպիսի հատուցումը, որն ապահովում է սեփականատիրոջ կամ այլ գույքային իրավունք ունեցողների համար հնարավորություն գույքի օտարումից հետո մեկ տարվա ընթացքում գործող շուկայական արժեքով ձեռք բերելու օտարվող գույքին համարժեք գույք եւ ծածկելու գույքի օտարման հետեւանքով իր կրած բոլոր վնասները, այդ թվում նաեւ բաց թողնված օգուտները:»: 

2. 1-ին մասից հետո ավելացնել 1.1 մաս հետեւյալ բովանդակությամբ. 

«1.1 Օտարվող սեփականության գնահատման հիմքում դրվում է օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը գումարած այդ արժեքի ոչ պակաս քան 15 տոկոսը, այնպես որ փոխհատուցման ընդհանուր գումարը ապահովի սեփականատիրոջ կամ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների համար նույնանման պայմանների վերականգնումը եւ սեփականության օտարման հետեւանքով կրած վնասների լիարժեք հատուցումը: 

Օտարվող գույքի շուկայական արժեքը հաշվարկելիս նվազեցնող գործակիցներ չեն կիրառվում:»: 

3. 3-րդ մասը լրացնել երկրորդ պարբերությամբ հետեւյալ բովանդակությամբ. «Գնահատումն իրականացվում է օտարվող գույքի սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունք ունեցողների մասնակցությամբ, որոնք իրավունք ունեն գնահատողի դեմ բացարկ հայտնելու, եթե հիմքեր ունեն կասկածի տակ առնելու գնահատողի անաչառությունը: 

Գնահատողի դեմ հայտնված բացարկը քննարկում է սեփականության օտարման գործընթացի նկատմամբ հսկողություն իրականացնող պետական լիազոր մարմինը:»: 

4. 4-րդ մասը հանել: 

5. 5-րդ մասի «ձեռքբերողը» բառից հետո փակագծում ավելացնել «(կատարողը)» բառը: 

Հոդված 8. Օրենքի 12-րդ հոդվածի 

1. 1-ին, 2-րդ եւ 3-րդ մասերում «ձեքբերողը», «ձեքբերողին», «ձեռբերողի» բառերից հետո փակագծում ավելացնել համապատասխանաբար «(կատարողը)», «(կատարողին)», «(կատարողի)» բառերը: 

Հոդված 9. Օրենքի 13-րդ հոդվածի 

1. 1-ին, 2-րդ, 4-րդ, 6-րդ եւ 7-րդ մասերում «ձեռքբերողին», «ձեռքբերողը» բառերից հետո փակագծում ավելացնել «(կատարողին)», «(կատարողը)» բառերը: 

2. 2-րդ մասից հետո ավելացնել 2.1 մաս հետեւյալ բովանդակությամբ. «2.1 Առաջարկվող փոխհատուցման համարժեքության վերաբերյալ սեփականատիրոջ (գույքային իրավունքներ ունեցողի) հիմնավոր առարկությունների եւ նրա ցանկությամբ, դատարանը կարող է ձեռքբերողին (կատարողին) պարտավորեցնել փոխհատուցումն իրականացնելու օտարվող գույքի բնութագրերին համապատասխան այլ անշարժ գույքով:»: 

Հոդված 10. Օրենքի 16-րդ հոդվածի 

1. 1-ին մասի 1-ին նախադասության սկզբում ավելացնել. «Եթե բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշմանը չի նախորդել օտարվող սեփականության նախնական ուսումնասիրումը կամ» բառերը եւ ապա «ձեռքբերողը» բառից հետո փակագծում ավելացնել «(կատարողը)» բառը: 

2.  2-րդ մասի «ձեռքբերողը» բառից հետո փակագծում ավելացնել «(կատարողը)» բառը: 

3. 2-րդ մասի երկրորդ պարբերությունը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. 

«Եթե սեփականության օտարման գործընթացի իրականացումը պայմանագրով դրված է կատարողի վրա, ապա պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում կատարողի կողմից  սույն հոդվածի 1-ին մասի պահանջների խախտման հետեւանքով պատճառված վնասների համար:»: 

3. 3-րդ եւ 4-րդ մասերում «ձեքբերողը», «ձեռքբերողի» բառերից հետո  փակագծում  համապատասխանաբար ավելացնել «(կատարողը)», «(կատարողի)» բառերը: 

Հոդված 11.   Օրենքի 18-րդ հոդվածի 1-ին մասի «1999» թիվը փոխարինել «2006» թվով: 

Հոդված 12. Սույն օրենքն ուժի մեջ է մտնում պաշտոնական հրապարակմանը հաջորդող տասներորդ օրվանից: 

ՀԻՄՆԱՎՈՐՈՒՄ 

«Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարման մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքում փոփոխություններ եւ լրացումներ կատարելու մասին» 
Հայաստանի Հանրապետության օրենքի ընդունման անհրաժեշտության 

«Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարման մասին» ՀՀ օրենքի ընդունմանը նախորդել են նույն խնդրին վերաբերող ՀՀ Սահմանադրական դատարանի երկու որոշումները (27 փետրվարի 1998թ. եւ 18 ապրիլի 2006թ.), որոնցով անդրադարձ է կատարվել ոչ միայն տվյալ բնագավառը կարգավորող իրավական ակտերի սահմանադրականության հարցերին, այլ նաեւ հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարման գործընթացում օտարվող սեփականության սեփականատերերի եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների իրավունքների խախտումներին, որոնք արդյունք են եղել իրավական ակտերի տրամաբանությամբ տեղ գտած սուբյեկտիվ գործոնների: Հետեւաբար, նոր օրենքը խնդիր ուներ ոչ թե տվյալ բնագավառը կարգավորող նորմատիվ իրավական ակտերը մեխանիկորեն օրենքի վերածելու, այլ նախատեսելու այնպիսի նորմեր, այնպիսի ընթացակարգեր, որոնք տվյալ գործընթացներում նվազագույնի կհասցնեին սուբյեկտիվ գործոնները եւ առավելագույն չափով կպաշտպանեին օտարվող սեփականության սեփականատերերի եւ այլ գույքային իրավունք ունեցողների իրավունքները: 

Գործող օրենքում տեղ գտած թերությունների մասին արտահայտվել է եւ Մարդու իրավունքերի պաշտպանը (տե'ս ՀՀ մարդու իրավունքերի պաշտպանի 2006թ. զեկույցը, հավելված 7): Գործող օրենքը չի ապահովում Սահմանադրական դատարանի որոշումներում նշված սկզբունքների եւ նպատակների իրականացումը: Առաջարկվող օրենքի նախագիծը կոչված է վերացնելու վերոնշյալ բացերը փոփոխություններով եւ լրացումներով հանդերձ հետեւյալ հիմնավորումներով. 

1. Օրենքի 4-րդ հոդվածում թվարկված են այն նպատակները, որոնք կարող են ճանաչվել որպես գերակա հանրային շահ, սակայն ասված չէ, թե այդ նպատակները երբ կարող են դիտվել որպես գերակա հանրային շահ: Օրինակ, քաղաքաշինական այս կամ այն ծրագրի իրականացումը, որը կարող է հանգեցնել բնակիչների զանգվածային տեղահանման, կարող է գերակա շահ համարվել, եթե դա բխում է հենց տեղահանվողների շահերից: Կամ, օրինակ պատմամշակութային արժեքի շրջակայքի շինությունները չտեղափոխելը հանգեցրել է կամ ակնհայտորեն կհանգեցնի տվյալ մշակութային արժեքի ավերմանը, ոչնչացմանը: Կամ ասենք վաղը որոշում է կայացվում տեղահանել բոլոր սահմանամերձ բնակավայրերն այն հիմնավորմամբ, որ անհրաժեշտ է ընդարձակել սահմանի անվտանգության գոտին այն դեպքում, երբ հարեւանների հետ հարաբերությունների բնույթը նման անհրաժեշտություն չի թելադրում: 

Նման որոշումներ կարող են ընդունվել պաշտոնատար անձի կամայական մոտեցման արդյունքում, սակայն ֆորմալ առումով դա կլինի օրենքով, այսինքն` սեփականության իրավունքները կխախտվեն գործող օրենքով: Մարդու իրավունքների եվրոպական դատարանն անդրադառնալով Կոնվենցիայի իմաստով «օրենք» հասկացությանը` մասնավորապես, նշել է, որ որեւէ իրավական նորմ չի կարող «օրենք» համարվել, եթե չի համապատասխանում իրավական որոշակիության սկզբունքին: Մասնավորապես, եթե այն ձեւակերպված չէ բավարար աստիճանի հստակությամբ, ինչը թույլ կտա քաղաքացուն դրա հետ համապատասխանեցնելու իր վարքագիծը; Քաղաքացին պետք է հնարավորություն ունենա, անհրաժեշտության դեպքում օգտվելով խորհուրդներից, կանխատեսելու այն հետեւանքները, որոնք կարող են առաջանալ տվյալ գործողությունից:                                                                                                                                                       Այնինչ մարդու իրավունքների եվրոպական դատարանը մի շարք գործերով կայացված վճիռներով մասնավորապես` Պրեսսոս Նավիերա Կոմպանի ՓԲ-ն եւ մյուսներն ընդդեմ Բելգիայի, ընդգծել է, որ «իր գույքից անարգել օգտվելու իրավունքի նկատմամբ» միջամտությունը ենթադրում է «արդարացի հավասարակշություն» հասարակության շահերի եւ մարդու հիմնարար իրավունքների պահպանության անհրաժեշտության միջեւ: Մասանվորապես անհրաժեշտ է, որպեսզի ապահովվի ողջամիտ համաչափություն օգտագործվող միջոցի (որն անձին զրկում է սեփականությունից) եւ այն նպատակի միջեւ, որին ուղղված է այդ միջոցը: 

Այդ առումով, առաջարկվում է հոդվածը լրացնել 2.1 մասով, որով պահանջվում է գերակա հանրային շահ ճանաչելու համար որպես չափանիշ ընդունել այդ շահի ապահովման կենսական անհրաժեշտություն լինելը: 

2. Օրենքի 6-րդ հոդվածը վերաբերում է օտարվող սեփականության ձեռքբերողին եւ նրա գործառույթներին մինչեւ գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշման ընդունումը: 

Մեր կարծիքով հանրային շահը կարող են ներկայացնել միայն պետական կառավարման մարմինները եւ համայնքները, կազմակաերպությունը չի կարող նման շահ ներկայացնել եւ հանդես գալ այս կամ այն շահը գերակա ճանաչելու նախաձեռնությամբ: Օտարվող գույքի սեփականատերը պետք է հարաբերվի միայն պետական կամ համայնքային մարմնի հետ: 

Պետական կառավարման մարմինը, կամ համայնքը ինքը պետք է հանդիսանա օտարվող գույքի ձեռքբերող եւ այն ձեռքբերելուց հետո, կարող է գերակա նպատակի իրականացումը հանձնարարել կազմակերպության կամ ֆիզիկական անձի, կարող է ներգրավել նրանց միջոցները: 

Այդ տեսակետից է, որ առաջարկվում է ձեռքբերող դիտել պետությանը կամ համայնքին, իսկ միջոցներ ներդրողին անվանել կատարող: Այստեղից հետեւում են 6-րդ եւ 7-րդ հոդվածներում առաջարկվող փոփոխությունները եւ լրացումները: Նույն հիմքերով բոլոր այլ հոդվածներում «ձեռքբերող» հասկացության հետ զուգահեռ օգտագործվում է «կատարող» հասկացությունը կամ «ձեռքբերողը» փոխարինվում է «կատարողով»: 

3. 7-րդ հոդվածի 2-րդ մասում նախատեսվում է, որ անշարժ գույքի դեպքում սեփականության օտարման գործընթացը պետք է սկսվի գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման ընդունումից հետո 5 տարուց ոչ ուշ: 

Մեր կարծիքով, սեփականատերերին եւ գույքային իրավունք ունեցողներին մինչեւ 5 տարի անորոշության մեջ պահելն անթույլատրելի է, գործընթացը սկսելու համար դա չափազանց տեւական ժամանակամիջոց է, ուստի առաջարկվում է այն դարձնել 2 տարի: 

Նույն հոդվածի 4-րդ պարբերությամբ օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրության բողոքարկման համար սահմանված է 10 օրյա ժամկետ, որը սական բավարար չէ քաղաքացուն կողմնորոշվելու, համապատասխան կոնսուլտացիաներ անցնելու եւ բողոքարկելու համար: Պրակտիկան ցույց է տվել, որ քաղաքացիներն այս ժամկետում չեն տեղավորվում եւ զրկվում են այն բողոքարկելու հնարավորությունից: Այդ տեսակետից առաջարկվում է ժամկետը սահմանել գոնե մեկ ամիս: 

4.7-րդ եւ 8-րդ հոդվածների բովանդակությունից հետեւում է, որ գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման ընդունումից առաջ օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրումը պարտադիր չէ, կարող է իրականացվել ձեռքբերողի հայեցողությամբ, որ կարող է նաեւ այդ ուսումնասիրության մասին արձանագրություն չկազմել: 

Այս դեպքում հարց է առաջանում, եթե չի կատարվել օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրություն եւ այն չի փաստաթղթավորել, ինչո՞վ են հաշվարկվում սպասվող կորուստները, կատարելիք ծախսերը,  ինչո՞վ է հիմնավորվում գործընթացի տնտեսական, եթե ոչ շահավետությունը, ապա գոնե նպատակահարմարությունը: Եթե չկան այդ տվյալները, կառավարությունն ի՞նչ հիմքերով է քննարկում ներկայացված հայտը` ինչի՞ հետ է համադրում առաջարկվող ներդրման ծավալը: 

Այդ առումով առաջակված է պարտադիր համարել օտարվող սեփականության նախնական ուսումնասիրումը եւ փաստաթղթավորումը: Նույն հիմքերով հոդվածի 3-րդ մասն իմաստազրկվում է, ուստի առաջարկվում է հանել: 

5. Նույն տրամաբանությամբ է, որ 9-րդ հոդվածով առաջարկվում է նախնական ուսումնասիրություն իրականացված չլինելը դիտել որպես գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն անվավեր ճանաչելու հիմք: 

Մեր կարծիքով, եթե նախատեսվում է գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումը բողոքարկելու սեփականատիրոջ իրավունքը, ապա պետք է նախատեսել նաեւ այն իրական հիմքերը, որոնք այդ որոշումը կարող են դարձնել անվավեր: Նման հիմքերից մեկն այն է, որ սեփականատերը կարողանա ապացուցել, որ որոշում կայացնելիս կառավարությունն ապակողմնորոշված է եղել օտարվող գույքի ծավալների, վիճակի, օտարվող շահերի եւ օտարման ենթակա գույքի այլ հատկանիշների հարցում: 

Եթե սեփականատիրոջն իրավունք է տրվում բողոքարկել նախնական ուսումնասիրության արդյունքները, ապա կառավարության կողմից որոշում ընդունելուց հետո հեշտացվում է սեփականության օտարման գործընթացը, կրճատվում են նաեւ իրականացման ժամկետները: 

6. Օրենքի 11-րդ հոդվածը վերաբերում է օտարվող սեփականության դիմաց տրվող փոխհատուցման չափի որոշմանը: Գրեթե բոլոր վեճերը առաջանում են հիմնականում այս հարցի հետ կապված: 

Ըստ այս հոդվածի, համարժեք փոխհատուցում է համարվում օտարվող գույքի շուկայական արժեքը, ավելացրած 15 տոկոս: 

Օրենքում անտեսվում է այն հանգամանքը, որ սեփականատերն իր գույքը վաճառքի է հանում այն դեպքում, երբ դրա օգտագործումն իր համար դարձել է ոչ նպատակահարմար կամ ոչ շահավետ: Այս պայմաններում է, որ նա հաշտվում է շուկայում ձեւավորված գների հետ եւ իր գույքը վաճառում է շուկայական գներով` հաշտվելով նաեւ նման գործարքի հետեւանքով իր կրած վնասների հետ: Քննարկվող դեպքով սեփականատիրոջը պարտադրվում է այնպիսի գույքի վաճառքը, որի օգտագործման, որից օգտվելու հետաքրքրությունը, շահավետությունն ինքը չի կորցրել: 

Նման պայմաններում արդարացի չի կարող համարվել գույքի սեփականատիրոջը շուկայական գին թելադրելը: Նման մոտեցման արդյունքում է, որ  այդպիսի գործընթացներով սեփական բնակարաններ կորցրած քաղաքացիներն առաջարկում են գնահատել, թե ինչ կարող են ձեռք բերել շուկայական գնահատմամբ իրենց տրամադրված գումարների դիմաց: 

Այդ կարգով բնակարանների զանգվածային օտարումները հանգեցրել են գնորդների շուկայի գերհագեցվածությանը եւ բնականաբար բնակարանների գների կտրուկ ավելացմանը արդեն օտարմանն անմիջապես հաջորդող ժամանակաընթացքում: Անարդարացի է սեփականատիրոջը մեղադրել այն բանում, որ փոխհատուցման գումարը ստանալուց անմիջապես հետո բնակարան չի գնել: Վերջին հաշվով բնակարան վաճառողը նույնպես հետեւում է շուկայում գների զարգացմանը եւ սպասում է հարմար պահի: Երբ ընթանում են զանգվածային բնակարանազրկման գործընթացներ, բնակարան վաճառել ցանկացողը չի կարող չկանխատեսել դրա ազդեցությունը շուկայի վրա եւ ընտրել իր բնակարանը վաճառելու պահը: 

Հետեւաբար նման հաշվարկով տրված փոխհատուցմամբ սեփականատերը չի կարող համարժեք բնակարան գնել, ուստի հասարակության կարիքների համար օտարվող գույքի տվյալ պահին գործող շուկայական արժեքով գնահատումը չի կարող դիտվել որպես համարժեք փոխհատուցման չափ: 

Օտարվող գույքի գնահատման պահին գործող շուկայական արժեքը կարող է ընդունվել որպես հաշվարկի ելակետ, որը սակայն չի կարող որոշիչ լինել, եթե չի ապահովում սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների համար նույնանման պայմանների ապահովումը եւ կրած վնասների լիարժեք փոխհատուցումը: 

Քանի որ սեփականատիրոջը հարկադրվում է օտարել իր գույքը, հետեւաբար նրա ցանկության դեպքում, նրան պետք է, որպես փոխհատուցում, տրվի համարժեք գույք: Երբ վեճ է ծագում տրվող գումարի համարժեքության շուրջ, ձեռբերողը/ կատարողը/ պետք է պարտավորվի նրան տրամադրել համարժեք գույք, թողնելով, որ նա օգտվի շուկայի հնարավորություններից եւ կրի շուկայում տեղի ունեցող տատանումների հետեւանքները: 

Կարեւորվում է նաեւ այն հանգամանքը, որ օտարվող գույքի շուկայական գնահատումն իրականացնում են անշարժ գույքի գործակալությունները ձեռքբերողի հետ ունեցած պայմանագրով: Գործակալությունը, գնահատման մենաշնորհ ստանալու նպատակով, սերտորեն համագործակցում է ձեռքբերողի հետ եւ դառնում է նրա կողմում շահագրգիռ անձ: 

«Անշարժ գույքի գնահատման ծառայության մասին» օրենքը, որով սահմանված կարգով պետք է իրականացվի գնահատումը, նախատեսում է գնահատողի եւ պատվիրատուի իրավունքներն ու պարտականությունները, սեփականատիրոջ, այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների համար գնահատման հետ կապված իրավունքներ չի նախատեսում: 

Հասարակության կարիքների համար նախկինում իրականացված օտարումների վերաբերյալ հաշվետվությունների ուսումնասիրությունները ցույց են տվել, որ գնահատողները հիմնականում օգտվում են միայն գույքի վերաբերյալ եղած կադաստրային տվյալներից, գնահատմանը մասնակից չեն դարձնում սեփականատիրոջը կամ գույքային իրավունքներ ունեցողներին, անտեսում են գույքի փաստացի վիճակն ու առավելությունները, կարողանում են շուկայական գինն իջեցնել նվազեցնող գործակիցների կամայական ընտրությամբ եւ կիրառմամբ: 

Դա բացառելու նպատակով, պարտադիր է դառնում գույքի գնահատմանը սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունք ունեցողների մասնակցությունը, գնահատողին բացարկ հայտնելու իրավունքի, ինչպես նաեւ նվազեցնող գործակիցների կիրառման անթույլատրելիության սահմանումը: 

11-րդ հոդվածի 4-րդ մասով սահմանված սկզբունքները, մեր կարծիքով, ավելորդ են եւ չեն տեղավորվում հոդվածի ընդհանուր տրամաբանության սահմաններում, քանի որ օտարվող գույքի համարժեքության հարցը բացառապես կապվում է արդարացիության սկզբունքի հետ, ինքնին հասկանալի է, որ այն չի պայմանավորվում օտարման նպատակներով: Առաջարկված է հոդվածի այդ մասը հանել: 

7. Քանի որ փոխհատուցման գումարային չափի արդարացի լինելը միշտ էլ կարող է մնալ վիճելի, ուստի արդարացի է, սեփականատիրոջ ցանկության դեպքում, օտարվող սեփականության փոխարեն համարժեք սեփականություն ձեքբերելու եւ այն սեփականատիրոջը հանձնելու համարժեք անշարժ գույք: Այդ տեսակետից է, որ նպատակահարմար է համարվել 13-րդ հոդվածում ավելացնել «2.1» մաս, որով դատարանին իրավունք է վերապահված ձեռքբերողին պարտավորեցնել փոխհատուցումը տրամադրելու դատարանի սահմանած բնութագրերին համապատասխան անշարժ գույքով: 

8. 16-րդ հոդվածում առաջարկվող լրացումը նպատակ ունի մեկ անգամ եւս կարեւորելու օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրության հանգամանքը: 

9. ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի 225 հոդվածի սկզբնական խմբագրությամբ նախատեսվել է բնակարանի օգտագործման իրավունքի վերաբերյալ սեփականատիրոջ հետ պայմանագրի կնքում: Քանի որ այդպիսի պայմանագրի կնքման կարգ նախատեսված չի եղել, որպես նման պայմանագիր դիտվել է տվյալ բնակարանում անձի հաշվառումը: 

«Հայաստանի Հանրապետության քաղաքացիական օրենսգրքում փոփոխություններ եւ լրացումներ կատարելու մասին» 04. 10. 05 թվականի օրենքով հստակեցվել է նման պայմանագիր կնքելու եւ բնակօգտագործման իրավունքի պետական գրացման հարցը: Օրենքի  32-րդ հոդվածի 2-րդ մասի իմաստից հետեւում է, որ 2007թ. հունվարի 1-ից հետո ճանաչվում է միայն այն անձանց բնակօգտագործման իրավունքը, որոնք պայմանագիր ունեն սեփականատիրոջ հետ կամ որոնց իրավունքը ճանաչվել է դատական կարգով: 
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ՀԱՍԱՐԱԿՈՒԹՅԱՆ ԵՎ ՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՐԻՔՆԵՐԻ ՀԱՄԱՐ ՍԵՓԱԿԱՆՈՒԹՅԱՆ ՕՏԱՐՄԱՆ ՄԱՍԻՆ
	Հոդված 1.
	Օրենքի կարգավորման առարկան


Սույն օրենքը սահմանում է հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման հիմքը, կարգը, օտարվող սեփականության դիմաց փոխհատուցման տրման կարգը, բացառիկ՝ գերակա հանրային շահի հասկացությունը և դրա որոշման կարգը:

	Հոդված 2.
	Սույն օրենքի գործողության ոլորտը


 

Սույն օրենքի գործողությունը տարածվում է ֆիզիկական և իրավաբանական անձանց, ինչպես նաև համայնքներին (այսուհետ՝ սեփականատերեր) սեփականության իրավունքով պատկանող և Հայաստանի Հանրապետությունում գտնվող կամ Հայաստանի Հանրապետությունում օրենքով սահմանված կարգով պետական գրանցում ստացած կամ հաշվառված սեփականության իրավունքի բոլոր օբյեկտների (անշարժ կամ շարժական գույք, գույքային իրավունքներ, արժեթղթեր և այլն) վրա (այսուհետ՝ օտարվող սեփականություն): Սույն օրենքը չի տարածվում ռազմական կամ արտակարգ դրության ժամանակ, արտակարգ իրավիճակների պայմաններում սեփականության օտարման հարաբերությունների վրա:

	Հոդված 3.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման սահմանադրական հիմքերն ու պայմանները


 

1. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման սահմանադրական հիմքը բացառիկ` գերակա հանրային շահն է:

2. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման սահմանադրական պայմաններն են՝

ա) օտարումը պետք է իրականացվի օրենքով սահմանված կարգով.

բ) օտարվող սեփականության դիմաց պետք է տրվի նախնական համարժեք փոխհատուցում (այսուհետ՝ փոխհատուցում):

	Հոդված 4.
	Բացառիկ՝ գերակա հանրային շահի որոշումը


 

1. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման բացառիկ՝ գերակա հանրային շահի որոշման սկզբունքներն են՝

ա) հանրային շահը պետք է գերակա լինի օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ շահերից.

բ) գերակա հանրային շահի արդյունավետ իրագործումը չի կարող ապահովվել առանց տվյալ սեփականության օտարման.

գ) գերակա հանրային շահից ելնելով` սեփականության օտարումը չպետք է չհիմնավորված վնաս պատճառի սեփականատիրոջը.

դ) հանրային շահը գերակա է ճանաչվում կառավարության որոշմամբ.

ե) գերակա հանրային շահի առկայության փաստը կարող է վիճարկվել դատական կարգով:

2. Գերակա հանրային շահը կարող է հետապնդել հետևյալ նպատակները՝

ա) պետության պաշտպանության, պետության ու հասարակության անվտանգության ապահովումը.

բ) Հայաստանի Հանրապետության միջազգային պայմանագրերով նախատեսված պարտավորությունների կատարման ապահովումը.

գ) միջազգային և հանրապետական նշանակության պատմության և մշակութային արժեքների կամ հուշարձանների, ինչպես նաև բնության հատուկ պահպանվող տարածքների ստեղծման կամ պահպանության ապահովումը.

դ) շրջակա միջավայրի պահպանության ապահովումը.

ե) կրթության, առողջության, սպորտի, ինչպես նաև գիտության կամ մշակույթի զարգացման ապահովումը.

զ) էներգետիկայի, հեռահաղորդակցության, ջրամատակարարման, ջրահեռացման, ջերմամատակարարման, քաղաքաշինական, ընդերքի հետախուզման, ընդերքօգտագործման, տրանսպորտի, հաղորդակցության ուղիների կամ բնակավայրերի ենթակառուցվածքների զարգացման բնագավառում համապետական կամ համայնքային կամ միջհամայնքային կարևոր նշանակություն ունեցող ծրագրերի իրականացման ապահովումը.

է) անձանց կյանքի, առողջության կամ սեփականության պաշտպանությունը.

ը) արտակարգ իրավիճակների կանխումը, արտակարգ իրավիճակների հնարավոր հետևանքների նվազեցումը, արտակարգ իրավիճակների հետևանքների վերացումը:

Պետական կամ տեղական ինքնակառավարման մարմինների բյուջե լրացուցիչ եկամուտների ապահովման նպատակն ինքնին չի հանդիսանում բացառիկ՝ գերակա հանրային շահ:
«2.1. Սույն հոդվածի 2-րդ մասի «ա»-ից «ը» կետերում թվարկված նպատակներից յուրաքանչյուրը կարող է ճանաչվել որպես գերակա հանրային շահ, եթե դրա իրականացումը դարձել է կենսական անհրաժեշտություն, իսկ չիրականացումը հանգեցրել է կամ կարող է հանգեցնել հանրության կամ հասարակության որոշակի խմբի համար ծանր հետեւանքների:»: 

3. Հասարակության և պետության կարիքը չի կարող համարվել բացառիկ՝ գերակա հանրային շահ, եթե օտարման նպատակի իրագործումը չի սկսվելու բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության համապատասխան որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ յոթ երեք տարվա ընթացքում:

	Հոդված 5.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականությունը


 

1. Եթե օտարվում է հողամասը, ապա հողամասի հետ միասին օտարման են ենթակա նաև հողամասի վրա գտնվող անշարժ գույքը (շենքեր, շինություններ, այլ ամրացված գույք և այլն), ինչպես նաև հողամասի վրա գտնվող այլ բարելավումները: Եթե օտարվում է շենք կամ շինություն, ապա շենքի կամ շինության հետ միասին օտարման են ենթակա նաև այդ շենքի կամ շինության սպասարկման համար անհրաժեշտ հողամասերը:

2. Եթե օտարվում է սեփականության մի մասը, ապա սեփականատիրոջ պահանջով պետք է օտարվի այդ սեփականության չօտարված մասը ևս: Նման պահանջ սեփականատերը կարող է ներկայացնել բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո` երկամսյա ժամկետում:

3. Եթե օտարվում է սեփականության մի մասը, իսկ մնացած մասը թեև պիտանի է հետագա օգտագործման համար, սակայն դրա արժեզրկման գումարի չափը համադրելի է օտարման ոչ ենթակա սեփականության դիմաց փոխհատուցման ենթակա գումարին, ապա ձեռքբերողի նախաձեռնությամբ կարող է օտարվել նաև սեփականության այդ մասը ևս: 

	Հոդված 6.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության ձեռքբերողը


 

1. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականությունը կարող է օտարվել հօգուտ պետության, համայնքի կամ կազմակերպության (այսուհետ՝ ձեռքբերող): Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականության օտարումը կարող է կատարվել բացառապես հօգուտ պետության կամ համայնքի:
2. Եթե ձեռքբերողը պետությունն է, ապա հօգուտ պետության սեփականությունն օտարելու կամ օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրության դիմում կառավարությանը կարող են ներկայացնել պետական կառավարման մարմինները, Հայաստանի Հանրապետության քաղաքացիները, շահույթ չհետապնդող կազմակերպությունները և համայնքները: Սեփականության օտարման կամ օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրության նախաձեռնությունը, եթե այն ներառված չէ կառավարության տարեկան ծրագրերում, պատկանում է պետական կառավարման մարմիններին կամ համայնքին:
3. Եթե ձեռքբերողը պետությունը չէ, ապա սեփականությունն օտարելու կամ օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրության դիմում կառավարությանը ձեռքբերողը կարող է ներկայացնել համապատասխան ոլորտի պետական կառավարման մարմնի միջոցով: Եթե գերակա շահ ճանաչվող նպատակները նախատեսված չէ իրականացնել պետական կամ համայնքային միջոցների հաշվին,  կառավարությունը կամ սեփականության օտարում նախաձեռնող կառավարման մարմինը կամ համայնքը, կարող է, որպես կատարող, մրցույթով ներգրավել կազմակերպության կամ ֆիզիկական անձի (այսուհետ` կատարող):
4. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու վերաբերյալ դիմումում պետք է նշվեն սույն օրենքի 7-րդ հոդվածի երկրորդ մասով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաև՝ Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու վերաբերյալ կառավարության տարեկան ծրագրում կամ նման օտարման նախաձեռնությամբ հանդես եկող պետական կառավարման մարմնի կամ համայնքի միջնորդությամբ պետք է նշվեն սույն օրենքի 7-րդ հոդվածով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաեւ`
ա) սեփականության օտարման բացառիկ` գերակա հանրային շահի հիմնավորումը.

բ) օտարվող սեփականության դիմաց փոխհատուցման, սեփականության օտարման ընթացակարգի ապահովման համար և սեփականության օտարման հետևանքով առաջացող այլ ծախսերի, ինչպես նաև սեփականության օտարումից հետո դրա բացառիկ` գերակա հանրային շահերի համար նախատեսված գործունեության իրականացման համար անհրաժեշտ ֆինանսական միջոցների աղբյուրների կամ երաշխիքների վերաբերյալ տեղեկություններ.

գ) ձեռքբերողի հայեցողությամբ այլ անհրաժեշտ նյութեր, փաստաթղթեր:

5. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու գործընթացի ընթացքում առաջացած ծախսերը կատարվում են ձեռքբերողի հաշվին: Հասարակության եւ պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարելու գործընթացում առաջացած ծախսերը կատարվում են պետության կամ համայնքի միջոցների հաշվին: Պետական կառավարման լիազոր մարմնի (կամ համայնքի) եւ կատարողի միջեւ կնքված պայմանագրով այդ ծախսերը լրիվ կամ մասնակի կարող են դրվել կատարողի վրա:
	Հոդված 7.
	Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումը


 

1. Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականությունն օտարվում է միայն կառավարության կողմից օտարման նպատակը բացառիկ՝ գերակա հանրային շահ ճանաչելու դեպքում:

2. Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման մեջ նշվում են՝

ա) այն բացառիկ՝ գերակա հանրային շահը, որի համար պետք է օտարվի սեփականությունը.

բ) օտարվող սեփականության ձեռքբերողը կատարողը. եթե այդպիսին որոշված է
գ) օտարման ենթակա սեփականության իրավունքի օբյեկտները (հասցեները կամ գտնվելու վայրը կամ այլ տվյալներ, որոնցով տվյալ սեփականությունը տարբերվում է այլ սեփականությունից).

դ) սեփականության օտարման գործընթացն սկսելու վերջնական ժամկետը: Սեփականության օտարման գործընթացը սկսելու վերջնական ժամկետը չի կարող մեկ տարուց, իսկ անշարժ գույքի կամ անշարժ գույքի նկատմամբ գույքային իրավունքների դեպքում հինգ երկու տարուց ավելի սահմանվել՝ սկսած բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելու օրվանից.

ե) տվյալ օտարման գործառույթների իրականացումը համակարգող, իսկ եթե ձեռքբերողը պետությունն է, ապա նաև սեփականության օտարման գործառույթների իրականացման համար պատասխանատու պետական մարմինը (այսուհետ՝ լիազոր մարմին). կետը շարադրել հետեւյալ խմբագրությամբ. «սեփականության օտարման տվյալ գործառույթների իրականացման համար պատասխանատու պետական մարմնի անվանումը (այսուհետ` լիազոր մարմին): Եթե հայտնի է կատարողը, նաեւ տեղեկություններ կատարողի մասին.
զ) այլ անհրաժեշտ տվյալներ:

Հայաստանի Հանրապետության կառավարությունն իրավունք ունի սույն մասի «ե» կետով նախատեսված լիազոր մարմնի գործառույթը` Երևան քաղաքի վարչական տարածքում գտնվող օտարվող սեփականության մասով, որպես պատվիրակված լիազորություն պատվիրակելու Երևանի քաղաքապետին:

3. Եթե ձեռքբերողը կատարողը պետությունը չէ, ապա բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշմանը կցվում է համապատասխան ոլորտի պետական կառավարման մարմնի և ձեռքբերողի կատարողի միջև կնքված պայմանագիրը, որով սահմանվում են սեփականության օտարման գործընթացի ընթացքում պետության և ձեռքբերողի կատարողի իրավունքները, պարտականություններն ու պատասխանատվությունը: Եթե ձեռք բերողը կատարողը Երևանի համայնքը չէ, և եթե օտարվող գույքը գտնվում է Երևան քաղաքի վարչական տարածքում, ապա Հայաստանի Հանրապետության կառավարությունն իրավունք ունի սույն մասով նախատեսված պետության անունից պայմանագիրը կնքելու լիազորությունը` որպես պատվիրակված լիազորություն, վերապահելու Երևանի քաղաքապետին: Այդ պայմանագիրն ուժի մեջ է մտնում բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելու պահից:

Եթե ձեռք բերողը կատարողը Երևանի համայնքն է, և եթե օտարվող գույքը գտնվում է Երևան քաղաքի վարչական տարածքում, ապա համայնքի հետ սույն մասով նախատեսված պայմանագիրը չի կնքվում, և ձեռք բերող Երևանի համայնքի իրավունքները, պարտականություններն ու պատասխանատվությունը սահմանվում են բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշմամբ:

4. Հասարակության և պետության կարիքների համար հողամաuը կամ այլ անշարժ գույքը կամ պարտադիր կամ կամավոր պետական գրանցման ենթակա այլ գույքը բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումից ծագող օտարվող սեփականության նկատմամբ սույն օրենքի 15-րդ հոդվածով նախատեսված սահմանափակումները ենթակա են գրանցման օրենքով սահմանված կարգով՝ կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ 15-օրյա ժամկետում:

5. Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուն հաջորդող յոթ օրվա ընթացքում պատշաճ ձևով ուղարկվում է օտարվող սեփականության uեփականատիրոջը և օտարվող սեփականության նկատմամբ պետական գրանցում ունեցող գույքային իրավունքներ ունեցող անձանց:

6. Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո կառավարության սահմանած կարգով և ժամկետներում լիազոր մարմինը կազմում է օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրությունը, որին իրավունք ունեն մասնակցելու ձեռքբերողը կատարողը (եթե կատարողը պետությունը չէ), սեփականատերը և սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողները, եթե սեփականության նախնական ուսումնասիրության ժամանակ արձանագրությունը չի կազմվել: Օտարման ենթակա սեփականության սեփականատերը կամ այդ սեփականությունը փաստացի տնօրինողը պարտավոր է հնարավորություն տալ լիազոր մարմնին կազմել օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրությունը:

Եթե օտարման ենթակա սեփականության սեփականատիրոջ կամ այդ սեփականությունը փաստացի տնօրինողի կողմից խոչընդոտվում են սեփականության նկարագրության արձանագրության կազմման աշխատանքները, ապա լիազոր մարմինը սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմում է առկա հնարավորությունից ելնելով, որը և հիմք է հանդիսանում բարելավումները գնահատելու համար:

Օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրության մեկ օրինակը, այն կազմելուց հետո ոչ ուշ, քան երեք օրվա ընթացքում, պատշաճ ձևով ուղարկվում է սեփականատիրոջը և սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցող անձանց, որոնք իրավունք ունեն արձանագրությունն ստանալուց հետո` 10 օրվա մեկամսյա ժամկետում ընթացքում, այն բողոքարկել լիազոր մարմնին կամ դատարան:

7. Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումը ենթակա է պարտադիր հրապարակման «Հայաստանի Հանրապետության պաշտոնական տեղեկագրում» և ոչ պակաս, քան 3000 տպաքանակ ունեցող զանգվածային լրատվության միջոցում:

(7-րդ հոդվածը լրաց. 19.05.09 ՀՕ-121-Ն)

 

	Հոդված 8.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրությունը


 

1. Մինչև բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման ընդունումը ձեռքբերողն իրավունք ունի կառավարությանն առաջարկություն ներկայացնելու օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրման մասին (այսուհետ՝ սեփականության ուսումնասիրում): Մինչեւ բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշման ընդունումը պարտադիր պետք է իրականացվի օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրություն (այսուհետ` սեփականության ուսումնասիրություն), որի տվյալները հաշվի են առնվում կառավարության կողմից որոշում կայացնելիս: Սեփականության ուսումնասիրման մասին կառավարությունը կայացնում է որոշում:
2. Սեփականության ուսումնասիրման վերաբերյալ դիմումում պետք է նշվեն սույն հոդվածի չորրորդ մասով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաև՝ Սեփականության ուսումնասիրությամբ պետք է ստացվեն սույն հոդվածի 4-րդ մասով նախատեսված տվյալները, ինչպես նաեւ
ա) օտարվող սեփականության դիմաց փոխհատուցման, սեփականության օտարման ընթացակարգի ապահովման համար և սեփականության օտարման հետևանքով առաջացող այլ ծախսերի, ինչպես նաև սեփականության օտարումից հետո դրա բացառիկ` գերակա հանրային շահերի համար նախատեսված գործունեության իրականացման համար անհրաժեշտ ֆինանսական միջոցների աղբյուրների կամ երաշխիքների մասին տեղեկություններ.

բ) սեփականության ուսումնասիրության նպատակը, սեփականության ուսումնասիրության ժամանակ կատարման ենթակա գործողությունները.

գ) ձեռքբերողի հայեցողությամբ այլ անհրաժեշտ փաստաթղթեր:

Սեփականության ուսումնասիրության գործընթացի ընթացքում առաջացած ծախսերը կատարվում են ձեռքբերողի հաշվին: Սեփականության ուսումնասիրության գործընթացի ընթացքում առաջացած ծախսերը կատարվում են պետական միջոցների հաշվին, եթե կատարողը նախապես հայտնի չէ: Կատարողը հայտնի լինելու դեպքում նրա հետ կնքված պայմանագրով այդ ծախսերը կարող են դրվել կատարողի վրա:
3. Եթե ձեռքբերողը պետությունը չէ, ապա սեփականության ուսումնասիրության մասին կառավարության որոշմանը կցվում է համապատասխան ոլորտի պետական կառավարման մարմնի և ձեռքբերողի միջև կնքված պայմանագիրը, որում սահմանվում են սեփականության ուսումնասիրության գործընթացի ընթացքում պետության և ձեռքբերողի իրավունքները, պարտականություններն ու պատասխանատվությունը: Եթե ձեռք բերողը Երևանի համայնքը չէ, և եթե օտարվող գույքը գտնվում է Երևան քաղաքի վարչական տարածքում, ապա Հայաստանի Հանրապետության կառավարությունն իրավունք ունի սույն մասով նախատեսված պետության անունից պայմանագիրը կնքելու լիազորությունը` որպես պատվիրակված լիազորություն, վերապահելու Երևանի քաղաքապետին:

Այդ պայմանագիրն ուժի մեջ է մտնում սեփականության նախնական ուսումնասիրության մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելու պահից:

Եթե ձեռք բերողը Երևանի համայնքն է, և եթե օտարվող գույքը գտնվում է Երևան քաղաքի վարչական տարածքում, ապա համայնքի հետ սույն մասով նախատեսված պայմանագիրը չի կնքվում, և ձեռք բերող Երևանի համայնքի իրավունքները, պարտականություններն ու պատասխանատվությունը սահմանվում են բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշմամբ:

4. Օտարման ենթակա սեփականության ուսումնասիրման մասին կառավարության որոշումը պետք է ներառի սույն օրենքի 7-րդ հոդվածի երկրորդ մասում նախատեսված տեղեկությունները, ինչպես նաև՝

ա) ուսումնասիրման ենթակա սեփականության իրավունքի օբյեկտների հասցեները կամ գտնվելու վայրը.

բ) ուսումնասիրության ժամկետը, որը չի կարող ավելի լինել երկու ամսից` սկսած ուսումնասիրման մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելու օրվանից.

գ) ուսումնասիրության ընթացքում կատարվելիք գործողությունները.

դ) այլ անհրաժեշտ տվյալներ:

Կառավարության որոշմամբ կարող է նախատեսվել ուսումնասիրության հետևանքով սեփականատիրոջը պատճառվելիք վնասները ձեռքբերողի կողմից մասնակի նախնական փոխհատուցման պարտավորություն:

Եթե ուսումնասիրության գործընթացով սեփականատիրոջը վնաս պատճառելու հանգամանքն ակնհայտորեն անխուսափելի է, ապա կառավարության որոշմամբ պետք է նախատեսվի  ուսումնասիրության հետեւանքով սեփականատիրոջը պատճառվելիք վնասների մասնակի նախնական փոխհատուցում:
5. Ուսումնասիրության իրականացման մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելու օրվանից ուսումնասիրման ենթակա սեփականության իրավունքի օբյեկտների վրա կառավարության որոշմամբ կարող են տարածվել սույն օրենքի 15-րդ հոդվածով նախատեսված սահմանափակումները:

Ուսումնասիրությունն իրականացնում է ձեռքբերողը: Ուսումնասիրությանն իրավունք ունի մասնակցելու նաև լիազոր մարմնի ներկայացուցիչը: Ձեռքբերողի կողմից ուսումնասիրությանը կարող են ներգրավվել անհրաժեշտ մասնագետներ, փորձագետներ: Սեփականության ուսումնասիրման իրավունք ունեն մասնակցելու 6-րդ հոդվածով թվարկված անձինք, ինչպես նաեւ կարող են ներգրավվել տվյալ բնագավառի մասնագետներ:
6. Ուսումնասիրության ընթացքում ուսումնասիրողներն իրավունք ունեն սույն հոդվածի յոթերորդ մասով սահմանված կարգով մուտք գործելու կառավարության որոշմամբ սահմանված սեփականության իրավունքի օբյեկտներ, դիտարկելու կամ զննելու դրանք, վերցնելու փորձանմուշներ, կատարելու չափագրումներ, նկարահանումներ կամ կատարելու ընդերքի հետազոտական աշխատանքներ, կազմելու օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրությունը՝ պահպանելով սույն հոդվածի յոթերորդ մասի պահանջները:

Շարժական գույքի ուսումնասիրությունները կարող են կատարվել նաև կառավարության կողմից նշված վայրում:

7. Ուսումնասիրության ընթացքում ուսումնասիրողները պարտավոր են՝

ա) ուսումնասիրության ընթացքում չխոչընդոտել կամ հնարավորինս նվազագույնի հասցնել սեփականատիրոջ` տվյալ գույքը տնօրինելու, տիրապետելու կամ օգտագործելու իրավունք ունեցող անձանց իրավունքների իրականացումն արգելակող ռիսկերը.

բ) ուսումնասիրությունները հնարավորինս իրականացնել սեփականատիրոջ հետ համաձայնեցված ժամերին ու պայմաններով.

գ) գաղտնի պահել ուսումնասիրության ընթացքում իրենց հայտնի դարձած` օրենքով գաղտնիք համարվող տեղեկությունները.

դ) ուսումնասիրությունն սկսելուց առաջ ուսումնասիրվող օբյեկտի սեփականատիրոջը, տիրապետողին, օգտագործողին լիարժեք տեղեկություն տրամադրել իրենց գործողությունների իմաստի և նշանակության, այդ գործողությունների իրավական հետևանքների մասին:

8. Ուսումնասիրության ժամանակ գույքի սեփականատերը և գույքային իրավունք ունեցողները պարտավոր են`

ա) ուսումնասիրողներին ներկայացնել ուսումնասիրվող գույքի վերաբերյալ իր ունեցած բոլոր փաստաթղթերը.

բ) տեղեկություններ տրամադրել ուսումնասիրվող գույքի նկատմամբ իրավունքներ ունեցող ֆիզիկական կամ իրավաբանական անձանց մասին.

գ) ապահովել ուսումնասիրողների մուտքն ուսումնասիրման ենթակա օբյեկտ:

9. Ձեռքբերողը պարտավոր է փոխհատուցել ուսումնասիրության ընթացքում կատարված գործողությունների հետևանքով սեփականատերերին պատճառված վնասները: Ուսումնասիրության ընթացքում սեփականատիրոջը պատճառված վնասները ենթակա են լիովին փոխհատուցման` հաշվանցելով մասնակի նախնական փոխհատուցումը:
10. Եթե մինչև ուսումնասիրության համար նախատեսված ժամկետի ավարտից հետո` երեք ամսվա ընթացքում, ուժի մեջ չի մտնում բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումը, ապա ձեռքբերողը պարտավոր է հատուցել ապա պետք է փոխհատուցվեն նաև ուսումնասիրվող սեփականության նկատմամբ սույն օրենքի 15-րդ հոդվածով նախատեսված սահմանափակումներ սահմանելու հետևանքով սեփականատիրոջը պատճառված վնասները:

11. Պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում ձեռքբերողի կողմից ուսումնասիրության ընթացքում կատարված գործողությունների հետևանքով, ինչպես նաև ձեռքբերողի կողմից ուսումնասիրվող սեփականության նկատմամբ սահմանափակումներ սահմանելու հետևանքով սեփականատիրոջը պատճառած վնասների համար: Եթե սեփականության ուսումնասիրության պարտականությունը պայմանագրով դրված է եղել կատարողի վրա, ապա պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում կատարողի կողմից ուսումնասիրության ընթացքում կատարված գործողությունների, ինչպես նաեւ ուսումնասիրվող սեփականության նկատմամբ սահմանափակումներ սահմանելու հետեւանքով սեփականատիրոջը պատճառված վնասների համար:
(8-րդ հոդվածը լրաց. 19.05.09 ՀՕ-121-Ն)

 

	Հոդված 9.
	Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու կամ սեփականության նախնական ուսումնասիրության մասին կառավարության որոշման բողոքարկումը


 

1. Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն օտարման ենթակա սեփականության սեփականատիրոջ կամ շահագրգիռ այլ անձի կողմից կարող է բողոքարկվել դատարան՝ բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ մեկ ամսվա ընթացքում:
Օտարման ենթակա սեփականության նախնական ուսումնասիրում անցկացված չլինելը կամ թերի անցկացված լինելը հիմք է բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշումն անվավեր ճանաչելու համար:
2. Սեփականությունն ուսումնասիրելու մասին կառավարության որոշումն ուսումնասիրման ենթակա սեփականության սեփականատիրոջ կամ շահագրգիռ այլ անձի կողմից կարող է բողոքարկվել դատարան՝ սեփականությունն ուսումնասիրելու մասին կառավարության որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ երկու ամսվա ընթացքում:
Եթե սեփականությունն ուսումնասիրելու մասին կառավարության որոշումը, կամ ուսումնասիրման արձանագրությունը բողոքարկվել են, ապա բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշում չի կարող ընդունվել մինչեւ դատարանի կողմից վերջնական դատական ակտ ընդունելը:
	Հոդված 10.
	Սեփականության օտարումը` պայմանագրի համաձայն


 

1. Ձեռքբերողը (պետական կառավարման մարմինը կամ համայնքը կամ կատարողը, եթե ձեռքբերողի հետ կնքված պայմանագրով սեփականության օտարման գործընթացի իրականացման պարտավորությունը դրված է նրա վրա) պարտավոր է մինչև բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշմամբ սահմանված սեփականության օտարման գործընթացն սկսելու վերջնական ժամկետից օտարվող սեփականության սեփականատերերին և օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին պատշաճ ձևով ուղարկել սեփականության օտարման պայմանագրի (այսուհետ՝ օտարման պայմանագիր) նախագիծը:

2. Օտարվող սեփականության սեփականատերն օտարման պայմանագրի նախագիծն ստանալուց հետո՝ երկշաբաթյա ժամկետում, պարտավոր է պատշաճ ձևով հայտնել ձեռքբերողին կամ կատարողին (եթե օտարման գործընթացն իրականացնում է կատարողը) օտարման սեփականության նկատմամբ այն գույքային իրավունքներ ունեցողների մասին, որոնք օրենքով սահմանված կարգով պետական մարմնում չեն գրանցվել կամ ենթակա չեն եղել պետական գրանցման: Եթե սույն մասում նշված ժամկետում օտարվող սեփականության սեփականատերն իրեն հայտնի օտարվող սեփականության նկատմամբ պետական գրանցում չունեցող գույքային իրավունքներ ունեցողների մասին չի հայտնում ձեռքբերողին կամ կատարողին (եթե օտարման գործընթացն իրականացնում է կատարողը), ապա առանց այդ գույքային իրավունքներ ունեցողների մասնակցության սեփականության օտարման հետևանքով նրանց պատճառված վնասների համար պատասխանատվությունը կրում է օտարվող սեփականության սեփականատերը:

3. Օտարվող սեփականության սեփականատերը կամ օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներն իրավունք ունեն պատշաճ ձևով գրավոր առարկություններ կամ առաջարկություններ ներկայացնելու օտարման պայմանագրի նախագծի վերաբերյալ:

Ձեռքբերողն Ձեռքբերողը կամ կատարողը իրավունք ունի պայմանագիրը կնքելու նպատակով բանակցություններ վարելու օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ և օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողների հետ:

 4. Սեփականությունը կարող է օտարվել` ձեռքբերողի կամ կատարողի և օտարման ենթակա սեփականության սեփականատիրոջ միջև կնքվող պայմանագրի համաձայն: Այս դեպքում կողմերի համաձայնությամբ են միայն որոշվում օտարվող սեփականության դիմաց տրվող համարժեք փոխհատուցման չափը, ձևը, կարգը, ժամկետները, պայմաններն ու կողմերի պատասխանատվությունը: Եթե օտարվող սեփականության նկատմամբ կան ձեռքբերողին հայտնի գույքային իրավունքներ ունեցողներ, ապա օտարման պայմանագրի կողմ պետք է հանդիսանան նաև օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողները:
5. Բոլոր դեպքերում կատարողը մասնակցում է սեփականության օտարման գործընթացներին եւ հարաբերվում է օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների հետ այնքանով, որքանով նրա այդ իրավունքներն ամրագրված են ձեռբերողի հետ կնքված պայմանագրով:
	Հոդված 11.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության դիմաց փոխհատուցումը


 

1. Օտարվող սեփականության դիմաց սեփականատիրոջը վճարվում է համարժեք փոխհատուցում: Համարժեք է համարվում օտարվող գույքի շուկայական արժեքից տասնհինգ տոկոս ավելի գումարը:
Օտարվող սեփականության դիմաց սեփականատիրոջը եւ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողներին տրվում է համարժեք փոխհատուցում` համարժեք գույք կամ գումար: Համարժեք է համարվում այնպիսի հատուցումը, որն ապահովում է սեփականատիրոջ կամ այլ գույքային իրավունք ունեցողների համար հնարավորություն գույքի օտարումից հետո մեկ տարվա ընթացքում գործող շուկայական արժեքով ձեռք բերելու օտարվող գույքին համարժեք գույք եւ ծածկելու գույքի օտարման հետեւանքով իր կրած բոլոր վնասները, այդ թվում նաեւ բաց թողնված օգուտները:
1.1 Օտարվող սեփականության գնահատման հիմքում դրվում է օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը գումարած այդ արժեքի ոչ պակաս քան 15 տոկոսը, այնպես որ փոխհատուցման ընդհանուր գումարը ապահովի սեփականատիրոջ կամ այլ գույքային իրավունքներ ունեցողների համար նույնանման պայմանների վերականգնումը եւ սեփականության օտարման հետեւանքով կրած վնասների լիարժեք հատուցումը: 

Օտարվող գույքի շուկայական արժեքը հաշվարկելիս նվազեցնող գործակիցներ չեն կիրառվում:
2. Օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը բաց և մրցակցային շուկայում uեփականություն հանդիuացող գույքի վաճառողի և գնորդի գիտակցաբար, արդարացի առևտրի պայմանների պահպանմամբ և oրինական գործողությունների արդյունքում ձևավորվող, գույքի վաճառքի առավել հավանական գինն է: Եթե օտարվող սեփականության համար առկա չէ համապատասխան բաց և մրցակցային շուկա, ապա սեփականության շուկայական արժեքը որոշվում է այնպիսի հաշվարկման մեթոդով, որն արդարացի կհամարի դատարանը:

3. Անշարժ գույքի կամ անշարժ գույքի նկատմամբ գույքային իրավունքների շուկայական արժեքի գնահատումն իրականացվում է «Անշարժ գույքի գնահատման գործունեության մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով սահմանված կարգով:
Գնահատումն իրականացվում է օտարվող գույքի սեփականատիրոջ եւ այլ գույքային իրավունք ունեցողների մասնակցությամբ, որոնք իրավունք ունեն գնահատողի դեմ բացարկ հայտնելու, եթե հիմքեր ունեն կասկածի տակ առնելու գնահատողի անաչառությունը: 

Գնահատողի դեմ հայտնված բացարկը քննարկում է սեփականության օտարման գործընթացի նկատմամբ հսկողություն իրականացնող պետական լիազոր մարմինը:
4. Օտարվող սեփականության շուկայական արժեքը չպետք է ներառի սեփականության արժեքի որևէ նվազեցում կամ ավելացում, որը պայմանավորված է հետևյալ պատճառներից որևէ մեկով՝

ա) այն նպատակով, որի համար օտարվում է սեփականությունը.

բ) հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման հանգամանքով.

գ) ձեռքբերողի ցանկացած նախնական գործողությամբ, որը կապված է հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման հետ (այդ թվում՝ նախնական ուսումնասիրությունը).

դ) սեփականության նկատմամբ առկա գույքային իրավունքներով:

5. Սեփականության օտարման հետ կապված օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ համար պետական կամ տեղական ինքնակառավարման մարմինների կողմից այդ կապակցությամբ առաջացող ֆինանսական պարտավորությունները (հարկեր, տուրքեր, պարտադիր վճարներ) հատուցում է ձեռքբերողը (կատարողը):
6. Օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին փոխհատուցումը տրվում է օտարվող սեփականության դիմաց տրվող փոխհատուցման գումարից:

	Հոդված 12.
	Սեփականության օտարումը` փոխհատուցման ենթակա գումար դեպոզիտ հանձնելով


 

1. Եթե օտարման պայմանագրի նախագիծն օտարվող սեփականության սեփականատիրոջը և օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին ուղարկելուց հետո` երեք ամսվա ընթացքում, օտարման պայմանագիր չի կնքվում, ապա ձեռքբերողը (կատարողը) պարտավոր է մեկ ամսվա ընթացքում սեփականության օտարման դիմաց ոչ պակաս, քան սույն օրենքով սահմանված կարգով որոշված փոխհատուցման ենթակա գումարը հանձնել դատարանի կամ նոտարի դեպոզիտ հաշիվ (այսուհետ՝ դեպոզիտ)՝ այդ մասին եռօրյա ժամկետում պատշաճ ձևով տեղեկացնելով օտարվող սեփականության սեփականատիրոջը և օտարվող սեփականության նկատմամբ ձեռքբերողին (կատարողÇÝ) հայտնի գույքային իրավունքներ ունեցողներին: Փոխհատուցման գումարի չափի հաշվարկը պետք է կատարված լինի այն դեպոզիտ հանձնելուց ոչ շուտ, քան մեկ շաբաթ առաջվա դրությամբ:

2. Ձեռքբերողը (կատարողը) փոխհատուցման գումարը դեպոզիտ հանձնելիս պարտավոր է նշել իրեն հայտնի փոխհատուցում ստանալու իրավունք ունեցող բոլոր սեփականատերերի և բոլոր գույքային իրավունքներ ունեցողների մասին: Ձեռքբերողի (կատարողÇ)կողմից սույն պահանջի խախտման հետևանքով սեփականատիրոջը կամ գույքային իրավունք ունեցողին պատճառված վնասը հատուցում է ձեռքբերողը:

3. Եթե ձեռքբերողի (կատարողÇ) կողմից փոխհատուցման գումարը դեպոզիտ հանձնելու մասին տեղեկությունն օտարվող սեփականության սեփականատիրոջը և օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին ուղարկելուց հետո մինչև դատարանի կողմից սեփականության օտարման մասին վճռի կայացումը օտարվող սեփականության բոլոր սեփականատերերը և օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողները սահմանված կարգով ստանում են դեպոզիտ հանձնված գումարը, ապա սեփականության օտարման պայմանագիրը համարվում է կնքված՝ սույն օրենքի 13-րդ հոդվածի վեցերորդ մասով նշված պայմաններով: Ընդ որում, սեփականության օտարման հիմք է հանդիսանում դատավորի կամ նոտարի կողմից դեպոզիտ հաշվում գտնվող գումարը վերցնելու մասին տրված տեղեկանքը:

4. Եթե դեպոզիտ հանձնված գումարն ստանալու իրավունք ունեն մեկից ավելի անձինք, ապա դեպոզիտից գումարը տրվում է միայն այդ անձանց միջև կնքված և նոտարի կողմից վավերացված համաձայնագրի համաձայն, որում պետք է նշված լինի գումար ստանալու իրավունք ունեցող յուրաքանչյուր անձին վճարվելիք գումարի չափը:
 

	Հոդված 13.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարումը դատական կարգով


 

1. Եթե ձեռքբերողի կողմից փոխհատուցման գումարը դեպոզիտ հանձնելուց հետո` յոթ օրվա ընթացքում, չի կնքվում օտարման պայմանագիրը կամ սույն օրենքի 12-րդ հոդվածի համաձայն սեփականությունը չի օտարվում, ապա ձեռքբերողը պարտավոր է մեկամսյա ժամկետում սեփականության օտարման հայցով դիմել դատարան: Այս դեպքում դատարանի քննարկման առարկա կարող է լինել միայն փոխհատուցման չափի հարցը:

2. Եթե դատարանը փոխհատուցման ենթակա գումարի չափը որոշելուց հետո պարզում է, որ եթե՝

ա) ձեռքբերողի կողմից դեպոզիտ հանձնած փոխհատուցման ենթակա գումարը համարժեք կամ ավելի է դեպոզիտ հանձնելու օրվա դրությամբ սեփականության օտարման դիմաց փոխհատուցման ենթակա գումարից, ապա սեփականությունը դատական կարգով օտարվում է դեպոզիտ հանձնած գումարի չափով փոխհատուցմամբ.

 բ) ձեռքբերողի կողմից դեպոզիտ հանձնած գումարը պակաս է դեպոզիտ հանձնելու օրվա դրությամբ սեփականության օտարման դիմաց համարժեք փոխհատուցման ենթակա գումարից, ապա փոխհատուցման գումարը հաշվարկվում է դատարանի կողմից՝ այդ օրվա դրությամբ: Դատարանի վճռում պետք է նշվի դեպոզիտ հաշվին վճարման ենթակա փոխհատուցման լրացուցիչ գումարը.

գ) ձեռքբերողի կողմից դեպոզիտ հանձնած համարժեք փոխհատուցման ենթակա գումարն ավելի է դեպոզիտ հանձնելու օրվա դրությամբ սեփականության օտարման դիմաց համարժեք փոխհատուցման ենթակա գումարից, ապա սեփականությունը դատական կարգով օտարվում է դատարանի կողմից որոշված փոխհատուցման ենթակա գումարով: Ընդ որում, դեպոզիտ հանձնած ավել գումարը վերադարձվում է ձեռքբերողին:
2.1 Առաջարկվող փոխհատուցման համարժեքության վերաբերյալ սեփականատիրոջ (գույքային իրավունքներ ունեցողի) հիմնավոր առարկությունների եւ նրա ցանկությամբ, դատարանը կարող է ձեռքբերողին (կատարողին) պարտավորեցնել փոխհատուցումն իրականացնելու օտարվող գույքի բնութագրերին համապատասխան այլ անշարժ գույքով:
3. Դատարանի կողմից օտարվող սեփականության դիմաց փոխհատուցման չափի մասին օրինական ուժի մեջ մտած վճիռը հիմք է հանդիսանում սեփականությունն օտարելու դատարանի կողմից սահմանված փոխհատուցման չափով և սույն հոդվածի վեցերորդ մասով նախատեսված պայմաններով:

Եթե օտարվող սեփականության դիմաց դատարանի սահմանած փոխհատուցման գումարը պետք է տրվի մեկից ավելի սեփականատերերի կամ օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողների ևս, ապա դատարանի վճռում նշվում են փոխհատուցման իրավունք ունեցող բոլոր անձինք:

4. Դատական կարգով օտարվող սեփականության նկատմամբ սեփականատիրոջ սեփականության իրավունքը դադարում է, և ձեռքբերողի սեփականության իրավունքն այդ սեփականության նկատմամբ ծագում է դատարանի վճիռն օրինական ուժի մեջ մտնելուց և դատարանի կողմից սահմանված փոխհատուցման լրացուցիչ գումարը, եթե այդպիսին կա, դեպոզիտ հաշվին հանձնելու պահից, իսկ դատարանի վճռից ծագող պետական գրանցման ենթակա գույքի նկատմամբ իրավունքները ծագում են միայն դրանց պետական գրանցման պահից:

5. Եթե օտարվող սեփականության դիմաց դատարանի սահմանած փոխհատուցման գումարը պետք է տրվի մեկից ավելի սեփականատերերի կամ օտարվող սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողների ևս, ապա դեպոզիտ հաշվից փոխհատուցման գումարը տրվում է միայն փոխհատուցում ստանալու իրավունք ունեցող բոլոր անձանց կողմից կնքված ու նոտարական կարգով վավերացված համաձայնագրին համապատասխան:

Փոխհատուցում ստանալու իրավունք ունեցող անձանց միջև վեճերը լուծվում են դատական կարգով:

6. Դատական կարգով սեփականությունն օտարված է համարվում հետևյալ պայմաններով՝

ա) ձեռքբերողը պարտավոր է դատարանի կողմից սահմանված փոխհատուցման լրացուցիչ գումարը, եթե այդպիսին կա, դեպոզիտ հանձնել դատարանի վճիռն օրինական ուժի մեջ մտնելուց հետո՝ յոթ օրվա ընթացքում.

բ) սեփականատերը պարտավոր է դատարանի վճիռն օրինական ուժի մեջ մտնելուց և ձեռքբերողի կողմից փոխհատուցման լրացուցիչ գումարը (եթե այդպիսին նախատեսված է դատարանի կողմից) դեպոզիտ հաշվին հանձնելուց հետո` հինգ օրվա, իսկ անշարժ գույքը՝ սույն օրենքի 14-րդ հոդվածի երկրորդ մասում նշված ժամկետի ընթացքում օտարված սեփականությունը հանձնել ձեռքբերողին:

7. Սույն հոդվածի վեցերորդ մասի «բ» կետով նախատեսված ժամկետում նախկին սեփականատիրոջ կողմից օտարված սեփականությունը ձեռքբերողին չհանձնվելու դեպքում նախկին սեփականատիրոջ վտարումն անշարժ գույքի տարածքից իրականացվում կամ օտարված գույքը նախկին սեփականատիրոջից վերցվում և նոր սեփականատիրոջն է հանձնվում օրենքով սահմանված կարգով:

	Հոդված 14.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության սեփականատիրոջ իրավունքները և երաշխիքները


 

1. Օտարվող սեփականության սեփականատերը, մինչև դրա օտարումը կամ օտարումից ծագող իրավունքների պետական գրանցումն իրավունք ունի այն տիրապետելու, oգտագործելու և տնoրինելու, ինչպես նաև կատարելու միայն այնպիսի բարելավումներ, որոնք ապահովում են տվյալ սեփականության oգտագործումն իր նշանակությանը համապատաuխան:

2. Դատական կարգով օտարված անշարժ գույքի սեփականատերը, ինչպես նաև անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունք ունեցող այլ անձինք իրավունք ունեն սեփականության օտարման օրվանից սկսած` երկամսյա ժամկետում, անհատույց օգտագործելու օտարված անշարժ գույքը:

3. Պայմանագրով կամ դատական կարգով հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման պահից օտարվող սեփականության սեփականատերն ազատվում է օտարվող սեփականության մասին կնքված գործարքներով նախատեսված իր պարտավորությունները չկատարելու կամ ոչ պատշաճ կատարելու համար նախատեսված պատասխանատվությունից, եթե պարտավորությունների չկատարումը կամ անպատշաճ կատարումը պայմանավորված է սեփականության օտարմամբ:

Հասարակության և պետության կարիքների համար սեփականության օտարման պահից օտարված սեփականության նկատմամբ եղած բոլոր գույքային իրավունքները դադարում են, եթե այլ բան չի նախատեսվում օտարման պայմանագրով:

	Հոդված 15.
	Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարվող սեփականության նկատմամբ սահմանափակումները


 

Կառավարության սահմանած կարգով կազմված օտարվող սեփականության նկարագրության արձանագրությունը կազմելու oրվանից հետո օտարվող սեփականության վրա սույն օրենքի 14-րդ հոդվածի առաջին մասում նշվածից ավելի կատարված բարելավումները, ինչպես նաև օտարման ենթակա սեփականության նկատմամբ ծագած ծանրաբեռնվածությունների կամ երրորդ անձանց տրված կամ նրանց կողմից դրա նկատմամբ ստացած իրավունքների դիմաց փոխհատուցում չի տրվում:

	Հոդված 16.
	Բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշման անվավերությունը


 

1. Եթե բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշմանը չի նախորդել օտարվող սեփականության նախնական ուսումնասիրումը կամ Եթե ձեռքբերողը (կատարողը) սույն օրենքի 10-րդ հոդվածի առաջին մասով սահմանված ժամկետում օտարվող սեփականության սեփականատիրոջը և գույքային իրավունք ունեցողին չի ուղարկում օտարման պայմանագրի նախագիծը կամ սույն օրենքի 12-րդ հոդվածի առաջին մասով սահմանված ժամկետում դեպոզիտ հաշվին չի հանձնում փոխհատուցման գումարը կամ սույն օրենքի 13-րդ հոդվածի առաջին մասով սահմանված ժամկետում չի դիմում դատարան սեփականության օտարման հայցով կամ սույն օրենքի 13-րդ հոդվածի վեցերորդ մասով սահմանված ժամկետում դեպոզիտ հաշվին չի փոխանցում դատարանի կողմից սահմանված փոխհատուցման լրացուցիչ գումարը, ապա համարվում է, որ ձեռքբերողը հրաժարվում է տվյալ սեփականությունը ձեռք բերելուց, և տվյալ սեփականության մասով բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին բոլոր իրավական փաստաթղթերը համարվում են անվավեր:

2. Ձեռքբերողը (կատարողը) պարտավոր է հատուցել սույն հոդվածի առաջին մասի պահանջների խախտման հետևանքով օտարվող սեփականության սեփականատերերին, ինչպես նաև այդ սեփականության նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին պատճառված վնասները:

Պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում ձեռքբերողի կողմից սույն հոդվածի առաջին մասի պահանջների խախտման հետևանքով պատճառած վնասների համար:

Եթե սեփականության օտարման գործընթացի իրականացումը պայմանագրով դրված է կատարողի վրա, ապա պետությունը սուբսիդիար պատասխանատվություն է կրում կատարողի կողմից  սույն հոդվածի 1-ին մասի պահանջների խախտման հետեւանքով պատճառված վնասների համար:
3. Եթե օտարված սեփականությունը ձեռքբերողի (կատարողÇ), կողմից չի օգտագործվում կամ այն անհնար կամ աննպատակահարմար է օգտագործել բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին կառավարության որոշմամբ սահմանած բացառիկ՝ գերակա հանրային շահերի համար, և եթե կառավարությունն իր որոշմամբ տվյալ սեփականության օգտագործման համար չի սահմանում այլ բացառիկ՝ գերակա հանրային շահ, ապա օտարված սեփականությունը դրա նախկին սեփականատիրոջ պահանջով օտարվում է նրան` սույն օրենքի 11-րդ հոդվածի երկրորդ-չորրորդ մասերով սահմանված կարգով հաշվարկված գնով:

4. Եթե անհրաժեշտ սեփականությունն օտարելուց հետո ձեռքբերողը (կատարողը) երկու տարվա ընթացքում չի սկսում օտարման հիմք հանդիսացող գործունեությունը կամ թույլ է տալիս պետության և ձեռքբերողի (կատարողÇ) միջև կնքված պայմանագիրն անվավեր կամ վաղաժամկետ լուծման հիմք հանդիսացող խախտումներ կամ դատարանի վճռով սահմանված սեփականության օտարումն անվավեր կամ վաղաժամկետ լուծման հիմք հանդիսացող հանգամանքներ, ապա բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշումը ձեռքբերողի (կատարողÇ)  մասով կառավարության որոշմամբ կամ շահագրգիռ անձի հայցադիմումով դատական կարգով կարող է համարվել անվավեր, և օտարված սեփականությունը մրցութային կարգով ենթակա է օտարման այլ անձանց: Եթե բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշումն անվավեր է ճանաչվել կառավարության որոշմամբ, ապա մրցույթն իրականացվում է կառավարության սահմանած կարգով, իսկ եթե բացառիկ` գերակա հանրային շահ ճանաչելու մասին որոշումն անվավեր է ճանաչվել դատական կարգով, ապա մրցույթն իրականացվում է դատարանի սահմանած կարգով:

	Հոդված 17.
	Սույն օրենքով նախատեսված փաստաթղթերի և տեղեկացումների պատշաճ իրականացումը


 

1. Սույն օրենքով նախատեսված տեղեկացումները կամ փաստաթղթերի (փաստաթղթեր, դիմումներ, առաջարկություններ և այլն) ուղարկումը համարվում է դրանց հասցեատերերին պատշաճ ձևով ուղարկված, եթե դրանք ուղարկվել են պատվիրված նամակով` հանձնման մաuին ծանուցմամբ կամ հաղորդագրության ձևակերպումն ապահովող կապի այլ միջոցների oգտագործմամբ կամ հանձնվել են uտացականով:

2. Սույն օրենքով նախատեսված տեղեկացումները կամ փաստաթղթերը պետք է ուղարկվեն հետևյալ հասցեներով՝

ա) անշարժ գույքի սեփականատերերին կամ անշարժ գույքի նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին՝ անշարժ գույքի գտնվելու հասցեով.

բ) շարժական գույքի սեփականատերերին կամ շարժական գույքի նկատմամբ գույքային իրավունքներ ունեցողներին՝

- ֆիզիկական անձանց հաշվառման վայրի հասցեով, իսկ եթե նրանք չունեն հաշվառման վայր, ապա նրանց վերջին երեք ամիսների բնակության վայրի հասցեով,

- կազմակերպության պետական գրանցման կամ հաշվառման վայրում նշված կազմակերպության գտնվելու վայրի հասցեով:

3. Եթե սեփականության օտարման գործընթացի մասնակիցը մյուս մասնակցին կամ մասնակիցներին տվել է հաղորդակցումների սույն օրենքով չսահմանված հասցե, ապա կողմը պարտավոր է հաղորդակցումներն ուղարկել հաղորդակցումների համար ստացված հասցեով: 

	Հոդված 18.
	Անցումային դրույթներ


 

1. Հասարակության և պետության կարիքների համար օտարման ենթակա բնակարանի կամ բնակելի տան նկատմամբ մինչև 2007 թվականի հունվարի 1-ը գույքային իրավունքներ ունեցողներ են համարվում նաև բնակարանի կամ բնակելի տան նկատմամբ դատարանի վճռով բնակելի տարածության օգտագործման իրավունք ունեցող անձինք, ինչպես նաև տվյալ բնակարանում կամ բնակելի տանը մինչև 1999 2006 թվականի հունվարի 1-ը հաշվառված անձինք:

2. Եթե մինչև սույն օրենքի ուժի մեջ մտնելը պետական կարիքների համար սեփականությունը վերցնելու մասին կառավարության որոշումն ընդունվելուց հետո տվյալ հողամասը վերցնելու կամ այդ հողամասի մասով հողհատկացում կատարելու մասին կայացվել է որոշում, և օտարվող սեփականատերն ընդունել է կառավարության սահմանած կարգով տրված գնային առաջարկը, կամ կնքվել է տվյալ սեփականության օտարման մասին պայմանագիր, ապա տվյալ սեփականության օտարման դիմաց փոխհատուցումը կատարվում է կառավարության սահմանած փոխհատուցման կարգով կամ կնքված սեփականության օտարման մասին պայմանագրին համապատասխան:

	Հայաստանի Հանրապետության
Նախագահ
	Ռ. Քոչարյան
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